
 

请务必阅读正文后的重要声明部分  1 

[Table_ReportInfo] 2025 年 02 月 07 日      
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商品房成交暖意延续，物价同比去年春节走低 

 

摘要   
 

西南证券研究发展中心 

[Table_Summary]  假日高频数据 

上游：原油价格周环比下降，铁矿石、阴极铜价格较节前回升。截至 2月 6日，

当周布伦特原油现货均价周环比下降 2.46%，WTI 原油现货均价周环比下降

1.49%，特朗普关税政策加剧市场对全球经济复苏前景担忧，叠加美国原油库

存意外增加，国际油价走低。截至 2月 6日，当周阴极铜、铁矿石均价分别较

节前（1月 20日-27日）升高 0.13%和 0.71%。截至 2月 5日，当周 CRB现

货综合指数均值为 543.99，周环比上升 0.43%。 

中游：螺纹钢价格较节前上涨，水泥价格较节前回落，动力煤价格持平节前。

截至 2 月 6 日，本周螺纹钢日均价为 3482 元/吨，较春节前日均价（1 月 20

日-27日）环比上涨 0.24%，本周水泥价格指数日均为 120.86，较春节前一周

（1月 20日-24日）环比下降 0.92%，本周秦皇岛港动力煤平仓日均价为 753

元/吨，持平春节前。 

下游：假期期间商品房成交同比改善，但较 2021-2023 年仍有差距。截至 2

月 6日，本周 30个大中城市商品房成交面积周环比上升 71.03%，一线、二线

和三线城市分别环比上升 304.00%、32.79%和 101.21%。2025年春节期间（1

月 28日-2月 4日）商品房成交面积约 10.73万平方米，较去年春节期间（2024

年 2月 10日-17日）大幅上升约 72.11%，但较 2021-2023 年春节期间商品房

成交依然偏弱。各线城市表现有所分化，一、二线城市商品房成交面积分别较

去年春节回升 11.08%和 135.62%，但三线城市下降 48.52%。根据麟评居住

大数据研究院监测数据显示，2025 年春节假期（1 月 28 日-2 月 4 日）重点

15 城新建商品住宅成交 608套，日均成交 76套，日均成交量较 2024年春节

假期（2月 10日-2月 17日）上升 72.7%；重点 6城二手住宅成交 82套，日

均成交 10 套，日均成交量较 2024 年春节假期（2 月 10 日-2 月 17 日）上升

43.9%。春节期间，在政策效应持续显现、房企积极营销下，楼市整体表现较

为平稳，后续若政策力度不减叠加小阳春，房地产市场暖意有望延续。 

 物价：假期农产品价格同比去年下降，蔬菜、猪肉价格较节前回升。截至 2月

6 日，当周农产品价格指数均值 127.29，环比上周下降 1.03%，春节期间（1

月 28日-2 月 4日）农产品价格指数均值同比去年春节期间（2024年 2 月 10

日-17 日）下降约 6.12%。截至 2 月 6 日，本周 28 种重点监测蔬菜和猪肉平

均批发均价分别为 5.49和 23.07元/公斤，较节前（1月 20日-27日）分别环

比上升 1.28%和 0.49%。 

 风险提示：国内政策落地不及预期，地产、消费复苏不及预期。 
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图 1：上游高频数据周度、月度变化 

 
数据来源：wind、西南证券整理；注：较前值下降为绿底色、上升为红底色、持平为黄底色，大于 0为红色字体、小于 0为绿色字体  

图 2：布伦特原油现货价格同比降幅扩大，WTI 原油现货价格

同比由增转降（更新至 2025年 2 月 6 日） 
 

图 3：南华工业品指数同比降幅收敛，CRB 现货指数同比升幅

收敛（更新至 2025 年 2 月 6 日和 2 月 5 日） 

 

 

 

数据来源：wind、西南证券整理  数据来源：wind、西南证券整理 

  

高频数据指标 最近更新日期 本周环比增速 上周环比增速

现货价:原油:英国布伦特Dtd（美元/桶） 2025/2/6 -2.46% -2.66%

现货价:原油:美国WTI（美元/桶） 2025/2/6 -1.49% -3.26%

期货结算价(活跃合约):铁矿石（元/吨） 2025/2/6 -0.12% 1.00%

期货结算价(活跃合约):阴极铜（元/吨） 2025/2/6 0.08% 0.07%

南华工业品指数 2025/2/6 -0.34% -0.51%

CRB现货指数:综合 2025/2/5 0.43% 0.30%

CRB现货指数:工业原料 2025/2/5 0.58% 0.04%

高频数据指标 最近更新日期
月初至今均

值
上月均值

月初至今环比

增速
上月环比增速

月初至今同比

增速
上月同比增速

现货价:原油:英国布伦特Dtd（美元/桶） 2025/2/6 75.81 79.53 -4.68% 7.39% -9.92% -1.43%

现货价:原油:美国WTI（美元/桶） 2025/2/6 71.88 75.16 -4.37% 7.88% -6.22% 1.88%

期货结算价(活跃合约):铁矿石（元/吨） 2025/2/6 808.00 780.36 3.54% -1.41% -12.37% -19.91%

期货结算价(活跃合约):阴极铜（元/吨） 2025/2/6 75610.00 74996.67 0.82% 0.81% 10.03% 9.79%

南华工业品指数 2025/2/6 3848.45 3830.02 0.48% 1.53% -3.09% -4.25%

CRB现货指数:综合 2025/2/5 538.26 538.50 -0.05% 0.70% 5.29% 4.31%

CRB现货指数:工业原料 2025/2/5 550.93 546.90 0.74% 0.57% 1.34% 1.03%

高频数据跟踪：上游
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图 4：中游高频数据周度、月度变化 

 

数据来源：wind、西南证券整理；注：较前值下降为绿底色、上升为红底色、持平为黄底色，大于 0为红色字体、小于 0为绿色字体。 

图 5：生产资料价格指数小幅回升（更新至 2025年 1 月 17 日）  图 6：PTA 产业链负荷率小幅下降（更新至 2025年 2月 5日） 

 

 

 

数据来源：wind、西南证券整理  数据来源：wind、西南证券整理 

图 7：螺纹钢价格同比降幅缩小 

（更新至 2025 年 2 月 6日） 
 

图 8：水泥价格同比升幅收敛、动力煤价格同比降幅扩大 

（更新至 2025 年 2 月 6日） 

 

 

 

数据来源：wind、西南证券整理  数据来源：wind、西南证券整理 

高频数据指标 最近更新日期
本周环比增速/

增减

上周环比增速/

增减

生产资料价格指数 2025/1/17 0.50% -0.20%

PTA产业链负荷率:PTA工厂（%） 2025/2/5 -0.42百分点 0.37百分点

唐山:Custeel:高炉开工率（%） 2025/2/7 1.29百分点 0.79百分点

螺纹钢:HRB400 20mm:全国:价格（元/吨） 2025/2/6 0.26% -0.02%

水泥价格指数:全国 2025/2/6 -0.92% -3.01%

秦皇岛港:平仓价:动力末煤(Q5500):山西产（元/

吨）
2025/2/6 0.00% -0.02%

高频数据指标 最近更新日期
月初至今均

值
上月均值

月初至今环比

增速/增减

上月环比增速

/增减

月初至今同比

增速/增减

上月同比增速/

增减

生产资料价格指数 2025/1/17 101.81 102.54 -0.71% -0.51% -5.69% -5.76%

PTA产业链负荷率:PTA工厂（%） 2025/2/5 82.20 82.83 -0.63百分点 -5.44百分点 -0.17百分点 0.20百分点

唐山:Custeel:高炉开工率（%） 2025/2/7 93.21 92.05 1.16百分点 -0.12百分点 0.59百分点 1.09百分点

螺纹钢:HRB400 20mm:全国:价格（元/吨） 2025/2/6 3482.00 3458.84 0.67% -1.06% -13.41% -14.55%

水泥价格指数:全国 2025/2/6 120.86 125.82 -3.94% -4.76% 12.68% 13.27%

秦皇岛港:平仓价:动力末煤(Q5500):山西产（元/

吨）
2025/2/6 753.00 760.89 -1.04% -3.01% -18.32% -16.68%

高频数据跟踪：中游
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图 9：下游高频数据周度、月度变化 

 
数据来源：wind、西南证券整理；注：较前值下降为绿底色、上升为红底色、持平为黄底色，大于 0为红色字体、小于 0为绿色字体，商品房成交

面积采用合计值，本周和上周商品房成交面积数据为春节期间数据。 

图 10：一二三线城市成交面积同比降幅扩大 

（更新至 2025 年 2 月 6日） 
 

图 11：乘用车日均销量同比增速下降 

（更新至 2025 年 1 月 19 日） 

 

 

 

数据来源：wind、西南证券整理  数据来源：wind、西南证券整理 

 

高频数据指标 最近更新日期
本周环比增速/

增减

上周环比增速/

增减

30大中城市:商品房成交面积（万㎡） 2/6/2025 71.03% -92.24%

30大中城市:商品房成交面积:一线城市（万㎡） 2/6/2025 304.01% -98.21%

30大中城市:商品房成交面积:二线城市（万㎡） 2/6/2025 32.79% -89.75%

30大中城市:商品房成交面积:三线城市（万㎡） 2/6/2025 101.21% -98.40%

100大中城市:成交土地占地面积（万㎡） 2/2/2025 -94.88% 2.66%

100大中城市:成交土地占地面积:一线城市（万

㎡）
2/2/2025 -72.32% 50.57%

100大中城市:成交土地占地面积:二线城市（万

㎡）
2/2/2025 -92.89% 121.31%

100大中城市:成交土地占地面积:三线城市（万

㎡）
2/2/2025 -96.93% -28.09%

100大中城市:成交土地溢价率（％） 2/2/2025 6.51百分点 -0.21百分点

100大中城市:成交土地溢价率:一线城市（％） 2/2/2025 -4.67百分点 100.64百分点

100大中城市:成交土地溢价率:二线城市（％） 2/2/2025 10.59百分点 0.01百分点

100大中城市:成交土地溢价率:三线城市（％） 2/2/2025 -2.30百分点 1.24百分点

全国乘用车市场日均零售（万辆） 1/19/2025 -13.00% -35.00%

高频数据指标 最近更新日期
月初至今均

值
上月均值

月初至今环比

增速
上月环比增速

月初至今同比

增速
上月同比增速

30大中城市:商品房成交面积（万㎡） 2/6/2025 4.19 22.17 -81.12% -55.52% -69.93% -15.02%

30大中城市:商品房成交面积:一线城市（万㎡） 2/6/2025 1.02 6.67 -84.68% -45.66% -64.31% -3.03%

30大中城市:商品房成交面积:二线城市（万㎡） 2/6/2025 2.55 9.98 -74.41% -64.77% -67.82% -29.09%

30大中城市:商品房成交面积:三线城市（万㎡） 2/6/2025 0.61 5.52 -88.94% -40.20% -80.44% 7.53%

100大中城市:成交土地占地面积（万㎡） 2/2/2025 75.26 1439.22 -94.77% -64.04% -93.28% 17.50%

100大中城市:成交土地占地面积:一线城市（万

㎡）
2/2/2025 4.87 27.93 -82.56% -68.71% -79.35% -39.69%

100大中城市:成交土地占地面积:二线城市（万

㎡）
2/2/2025 45.40 468.20 -90.30% -63.93% -88.07% 27.49%

100大中城市:成交土地占地面积:三线城市（万

㎡）
2/2/2025 24.98 943.08 -97.35% -63.93% -96.51% 16.24%

100大中城市:成交土地溢价率（％） 2/2/2025 16.52 8.33 8.19百分点 4.77百分点 14.83百分点 4.66百分点

100大中城市:成交土地溢价率:一线城市（％） 2/2/2025 0.00 10.13 -10.13百分点 1.72百分点 -2.33百分点 6.21百分点

100大中城市:成交土地溢价率:二线城市（％） 2/2/2025 30.38 13.77 16.62百分点 11.64百分点 28.53百分点 10.20百分点

100大中城市:成交土地溢价率:三线城市（％） 2/2/2025 0.00 1.75 -1.75百分点 -0.46百分点 -1.50百分点 -1.33百分点

全国乘用车市场零售（万辆） 1/19/2025 105.00 169.20 -27.00% 14.00% -5.00% 25.00%

本周均值 上周均值

23.40 13.68

6.01 1.49

13.86 10.44

0.00

3.52 1.75

75.26 1469.14

4.87 17.60

24.98 813.28

45.40 638.26

16.52 10.01

7.40 4.80

周度变化

月度变化

高频数据跟踪：下游
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图 12：物价高频数据周度、月度变化 

 

数据来源：wind、西南证券整理；注：较前值下降为绿底色、上升为红底色、持平为黄底色，大于 0为红色字体、小于 0为绿色字体。 

图 13：农产品价格指数回落（更新至 2025 年 2 月 6 日）   图 14：蔬菜、猪肉价格回落（更新至 2025 年 2 月 6日）  

 

 

 

数据来源：wind、西南证券整理  数据来源：wind、西南证券整理 

 

高频数据指标 最近更新日期 本周环比增速 上周环比增速

农产品批发价格200指数 2025/2/6 -1.03% 264.74%

平均批发价:28种重点监测蔬菜（元/公斤） 2025/2/6 -4.11% 6.62%

平均批发价:猪肉（元/公斤） 2025/2/6 -1.20% 2.00%

高频数据指标 最近更新日期
月初至今均

值
上月均值

月初至今环比

增速
上月环比增速

月初至今同比

增速
上月同比增速

农产品批发价格200指数 2025/2/6 127.71 124.03 2.97% 2.26% -4.29% -1.35%

平均批发价:28种重点监测蔬菜（元/公斤） 2025/2/6 5.49 5.26 4.35% 4.12% -5.73% 1.20%

平均批发价:猪肉（元/公斤） 2025/2/6 23.07 22.78 1.28% -0.64% 6.42% 13.35%

月度变化

127.29 128.62

5.49 5.72

高频数据跟踪：物价

周度变化
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分析师承诺 

本报告署名分析师具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，报告所采用的数据均

来自合法合规渠道，分析逻辑基于分析师的职业理解，通过合理判断得出结论，独立、客观地出具本报告。分析师承

诺不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接获取任何形式的补偿。  

 

投资评级说明 

报告中投资建议所涉及的评级分为公司评级和行业评级（另有说明的除外）。评级标准为报告发布日后 6 个月内

的相对市场表现，即：以报告发布日后 6 个月内公司股价（或行业指数）相对同期相关证券市场代表性指数的涨跌幅

作为基准。其中：A 股市场以沪深 300 指数为基准，新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针

对做市转让标的）为基准；香港市场以恒生指数为基准；美国市场以纳斯达克综合指数或标普 500 指数为基准。 

公司评级  

买入：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在 20%以上 

持有：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-20%与-10%之间 

卖出：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在-20%以下 

行业评级  

强于大市：未来 6 个月内，行业整体回报高于同期相关证券市场代表性指数 5%以上 

跟随大市：未来 6 个月内，行业整体回报介于同期相关证券市场代表性指数-5%与 5%之间 

弱于大市：未来 6 个月内，行业整体回报低于同期相关证券市场代表性指数-5%以下 

  

重要声明 

西南证券股份有限公司（以下简称“本公司”）具有中国证券监督管理委员会核准的证券投资咨询业务资格。 

本公司与作者在自身所知情范围内，与本报告中所评价或推荐的证券不存在法律法规要求披露或采取限制、静默

措施的利益冲突。 
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本报告中的信息均来源于公开资料，本公司对这些信息的准确性、完整性或可靠性不作任何保证。本报告所载的
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告，本公司不保证本报告所含信息保持在最新状态。同时，本公司对本报告所含信息可在不发出通知的情形下做出修
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