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报告摘要 

 
市场行情： 

2025 年 6 月 26 日，今日权益市场各版块多数下跌，上证综指和

深证综指分别下跌 0.22%和 0.34%，沪深 300 和中证 500 分别下跌

0.35%和 0.41%。申万房地产指数下跌 0.43%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为南都物业、光大嘉宝、滨江

集 团 、 海 南 机 场 、 京 能 置 业 ， 涨 幅 分 别 为

5.16%/4.24%/1.56%/1.16%/1.08%； 

个股跌幅较大的为中国国贸、津投城开、春兰股份、万通发展、

新黄浦，跌幅分别为-8.37%/-3.70%/-3.05%/-2.58%/-2.19%。 

 

行业新闻： 

7 月 1 日起沈阳住房公积金优化 6 项政策措施。经沈阳住房公积

金管理委员会审议通过，2025 年 7 月 1 日起优化 6项住房公积金政策

措施，将 2024 年 11 月实施的住房公积金贷款最低首付款比例为 15%

的政策适用期限延长至 2025 年 12 月 31 日。灵活就业缴存人、异地

缴存职工和现役军人，可将已偿还 5年（含）以上的个人住房商业贷

款，转为住房公积金贷款。政策有效期至 2026 年 12 月 31 日。住房公

积金缴存人使用住房公积金贷款购买经认定新建高品质住宅的，贷款

上限可放宽到当期最高贷款额度的 1.4 倍。单位缴存职工住房公积金

贷款额度计算中的账户余额倍数由 22 倍调整为 25倍。灵活就业人员

账户余额倍数按照有关规定同步上调。职工提取住房公积金支付购房

首付款的购房时限由 2025 年 6 月 30 日延长至 2026 年 12 月 31 日，

办理时限由 2025 年 8 月 31 日延长至 2027 年 2 月 28 日。驻沈普通高

校、职业院校、技工院校 2024—2026 年的应届毕业生，毕业两年内在

沈就业创业，首次以灵活就业人员身份连续缴存住房公积金及养老保

险费满六个月以上，给予 500 元/人的开户补贴。 

 

上交所：新城控股 60 亿元小公募项目获“已受理”。据上交所披

露，新城控股集团股份有限公司 2025 年面向专业投资者公开发行公

司债券项目状态更新为“已受理”。上述债券品种为小公募，拟发行金

额为 60 亿元。 

 

万科协议拿下佛山南海洲表村旧改回迁房地块。6月 25 日，佛山

市自然资源局南海分局对外发布了《桂城街道夏北社区洲表股份经济
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合作社地段（4号地块 A区）“三旧”改造宗地国有建设用地使用权协议

出让公示》。该宗地占地面积为 40249.29 平方米，出让价款 4.86275

亿元人民币，意向受让人为佛山市南海区万科万鸣房地产有限公司。

据悉，此次出让的 4号地块 A区是洲表村拆迁方案中首期回迁房地块

之一，标志着该区域城市更新项目取得重要进展。 

 

公司公告： 

【绿城房地产集团】绿城房地产集团有限公司发布公告，披露其

关联方宁波绿城浙凡置业有限公司在二级市场以市场化方式购买公司

债券的进展情况。公告显示，截至本公告日，宁波绿城浙凡置业有限

公司购买的债券包括 20绿城房产 MTN001A、20 绿城房产 MTN002 等多

期债券，累计购买金额达到 210399 万元。 

 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期  
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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