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好房子 | 得房率破局！多城放宽阳台等计容规则，购房者

利好解析 

 

在房地产市场中，得房率始终是购房者关注的核心焦点。 

当房价处于高位运行时，每提升 1%的得房率都意味着购房成本的实质性降低与居

住空间的拓展。 

无论是刚需群体计算首付与使用面积的性价比，还是改善型客户追求套内空间的舒

适度，得房率已成为影响购房决策的关键因素之一。 

同等条件下得房率高的楼盘去化速度显著更快， 

比如郑州的招商林屿境项目，2024 年实现了 5 次加推 5 次售罄的热销业绩，名列

郑州 2024 年销售套数第一名。 

该项目有个突出的优势就是得房率很高，其中 143 平方米的户型整体赠送面积达

48 平方米，实际使用面积 161 平方米，得房率约 112%。  
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郑州招商林屿境项目 143 平方米户型 示意图 
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面对市场需求，各地政府通过优化计容规则释放政策红利。 

从广州、成都到北京、青岛，一场围绕阳台等空间计容标准调整的政策革新正在展

开。这些政策通过放宽半开敞空间计容比例、优化阳台设计规则等方式，直接提升购房

者得房率，同时鼓励开发商打造更舒适的居住空间，实现 “政策引导 — 市场响应” 

的良性循环。 

 

广州、成都率先将阳台等空间的计容比例上限提升至 20%。 

广州在 2023 年 11 月出台的《广州市建筑工程容积率计算办法》中明确，住宅半

开敞空间水平投影面积之和不超过套内建筑面积 20% 时，按一半计算容积率，较原 15% 

的标准提高 5%。 

成都 在 2024 年 12 月发布了《成都市城市规划管理技术规定（2024）》，将飘

窗、阳台等非公共活动空间统一纳入 20% 的计容上限范畴，让购房者通过阳台与飘窗

设计获得更多实用空间。 

 

杭州与宁波从阳台形态与尺度上优化计容规则。 

杭州 2024 年 12 月发布《关于优化建设项目容积率及相关指标计算规则的通知》

规定，邻近高速、高架等区域的住宅若采用封闭阳台，其面积按 1/2 计入容积率，改

变了传统封闭阳台全计容的规则。 

宁波 2025 年 2 月发布《关于优化调整建设工程容积率计算规则的通知》，文件

规定将不封闭阳台进深限制从 1.8 米放宽至 2.4 米，2.4 米以内按半计容计算，超过

部分才全面积计容，使阳台从单纯晾晒功能升级为可规划休闲区的 “第二客厅”。 
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部分城市对阳台等计容规则放宽的规定汇总 

地区 时间 文件名称 新政策具体内容 

广州 

2023 年 

11 月 

《广州市建筑

工程容积率计

算办法》 

政策重点：阳台由原 15%提升至 20%。 

原文：“半开敞空间水平投影面积之和不超过住宅套内

建筑面积 20%的，按其水平投影面积一半计算容积率建

筑面积。” 

政策重点：高品质住宅适当提高阳台上限。 

原文：“高品质生活区的住宅建筑，其半开敞空间按水

平投影面积一半计算容积率建筑面积的比例上限可适当

提高。” 

成都 

2024 年

12 月 

《成都市城市

规划管理技术

规定

（2024）》 

政策重点：飘窗、阳台等由原 15%提升至 20%。 

原文：“每套住宅飘窗、阳台以及非公共活动空间（包

含但不限于各类形式的入户花园、空中花园、露台、退

台、设备平台、空调板、构造板、结构板、抗震板等）

的水平投影面积不大于该套住宅套型建筑面积的

20%。” 

杭州 

2024 年

12 月 

《关于优化建

设项目容积率

及相关指标计

算规则的通

知》 

政策重点：封闭阳台由全计容调整为半计容。 

原文：“邻近高速、高架、铁路、航空航道沿线，以及

规划有特殊要求的居住建筑，在规划条件中明确需采用

封闭式阳台的，阳台按水平投影面积的 1/2 计算容积

率。” 



EVbDX3bUecRWdulLRtsd0nIBUszU4fEceMkMaOuTWSj5U8+GgSqnPB35sULLCAO9
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北京 

2025 年

2 月 

《北京市平原

多点地区“好

房子”规划管

理相关技术要

点（试行）》 

政策重点：提高阳台面积。 

原文：“每户阳台水平投影面积不大于套内建筑面积的

10%，进深不大于 1.8 米。” 

政策重点：鼓励阳台设计的多样性 

原文：“允许按需设置封闭或开敞阳台，且错层阳台

（不封闭且上盖高度≥两层）不计入容积率。” 

政策重点：提高购房者得房率。 

原文：“封闭阳台、开敞阳台分别按投影面积的 1/2 计

入容积率，错层阳台不计入容积率。” 

宁波 

2025 年

2 月 

《关于优化调

整建设工程容

积率计算规则

的通知》 

政策重点：进深由 1.8 米放宽至 2.4 米。 

原文：1、“居住建筑不封闭阳台进深不大于 2.4 米

的，按水平投影面积的 1/2 计入容积率。”；2、“阳

台进深大于 2.4 米的，超过部分按全面积计入容积

率。” 

天津 

2025 年

3 月 

《住宅多样性

政策补充要求

的通知》 

政策重点：鼓励公共空间建设。 

原文：“鼓励结合小区入口、下沉庭院设置居民活动空

间，用于健身、休憩、会客交流等公共活动，作为邻里

共享公共空间，其建筑面积不宜大于 2000 平方米，不

计入容积率，建成后由开发企业自持，面向全体居民运

营，不得分割登记。业委会活动室可纳入邻里共享公共

空间指标计算，统筹管理使用。” 
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政策重点：推动配套公共空间建设。 

原文：“在满足规划及标准规定配置配套设施的基础

上，不大于 4 公顷的新建居住用地中鼓励兼容不超过地

上总建筑规模 15%的商业服务业设施，其建筑面积不计

入容积率，需缴纳土地出让价款。利用架空平台以下空

间兼容或鼓励兼容设置的商业服务业设施，不计入建筑

密度。” 

青岛 

2025 年

5 月 

《进一步优化

自然资源和规

划要素保障的

措施》 

政策重点：鼓励设置无雨归家流线。 

原文：“新建居住小区内可局部设置风雨连廊。风雨连

廊为单层、两侧无围护结构、顶盖宽度不超过 3 米的，

不计入容积率，计入建筑密度。” 

政策重点：优化调整阳台管控要求，阳台由 24 平方米

提升至 32 平方米。 

原文： “每个户型阳台的水平投影面积之和，不应超

过该户型套内建筑面积的 16%，且不应大于 32 平方

米。” 

数据来源：58 安居客研究院整理；不完全统计。 

 

北京：错层阳台设计革新，得房率与多样性双突破 

北京 2025 年 2 月发布《北京市平原多点地区“好房子”规划管理相关技术要点

（试行）》，文件中在阳台设计上实现创新性突破。 
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新规不仅将每户阳台面积上限设定为套内建筑面积的 10%（进深≤1.8 米），更关

键的是提出 “错层阳台（不封闭且上盖高度≥两层）不计入容积率”。这一政策允许开

发商通过错层阳台打造 “层层退台” 的立体空间，购房者可免费获得额外户外空间。

以 140 平方米户型为例，14 平方米的错层阳台不计容，相当于得房率显著提升。同时，

政策允许按需设置封闭或开敞阳台，为不同需求的购房者提供多元选择。 

 

天津：公共空间不计容，社区与居住体验双升级 

天津 2025 年 3 月发布《住宅多样性政策补充要求的通知》，将视角延伸至社区

公共空间，通过 “公共空间不计容” 提升居住舒适度。 

政策鼓励在小区入口、下沉庭院设置邻里共享空间（如健身、休憩区），这部分面

积不计入容积率且由开发商自持运营；同时允许 4 公顷以下居住用地兼容不超过地上

总建面 15% 的商业服务业设施，同样不计入容积率。虽然不直接提升套内得房率，但

通过增加社区共享设施（如架空层会所、下沉庭院），让购房者 “花同样的钱享受更完

善的配套”，间接提升居住品质。 

 

青岛：阳台面积与动线设计并重，细节提升居住体验 

青岛 2025 年 5 月发布了《进一步优化自然资源和规划要素保障的措施》，在阳

台面积与社区动线设计上双向发力。 

一方面，将户型阳台水平投影面积上限从 24 平方米提升至 32 平方米（且不超过

套内建筑面积的 16%），大户型可规划 “阳台花园”“阳台书房” 等功能区。 

另一方面，鼓励设置单层、两侧无围护结构且顶盖宽度≤3 米的风雨连廊，其面积 
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不计入容积率，实现业主 “无雨归家” 的动线体验。以 160 平方米户型为例，32 平

方米阳台按半计容计算，购房者实际支付 16 平方米费用即可获得次卧大小的户外空间，

政策红利覆盖套内与社区双重维度。 

 

从各地政策调整来看，这场计容规则革本质是居住价值的重新分配 —— 通过政策

杠杆让渡更多实用空间给购房者，推动开发商从 “容积率最大化” 转向 “居住品质最

优化”。 

对购房者而言，在政策窗口期入手符合新规的楼盘，既能获得更高得房率，也能享

受阳台扩容、公共空间升级等居住改善；对行业而言，政策正推动楼市向 “精细化运

营” 转型，未来 “得房率 + 舒适度” 双优的产品将成为市场竞争核心。 

 

 


