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超 212 亿元！第五批次集中供地收官，浦东曹路地块溢价率近 42% 

01 交易结果

今年上海第五批次集中供地交易活动于 2025 年 6 月 20 日落下帷幕。 

第五批次集中土拍共出让 6 幅涉宅用地，起始总价 192.47 亿元，出让面积 31.4 万平方

米。最终，地块总出让金达 212.57 亿元，除宝山组合地块外，其余地块均溢价成交。 
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地块成交结果一览表

浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元组合地块溢价率最高，达 41.68%，被联发集团

以 21 亿元斩获；位于内环线以内的杨浦区 C090101 单元 01C5-02 地块热度较高，吸引了

六家房企（其中两家为联合体）参与竞拍，最终该地块由保利发展竞得。而保利发展也是此

次最大赢家，还以 31.4 亿元成功竞得闵行区 MHC10601 单元 01-22A-10 地块；青浦区

QPS8-0101 单元 A18-12 地块和宝山区 W12-1301 单元组合地块竞争相对温和，以底价或

低溢价成交。 

本次土拍高溢价与底价成交并存，尤其是核心区域或产业集聚区域的优质地块争夺激烈。

而随着上海新兴产业区的持续涌现，优质产业不断释放效益，将吸引更多高端人才汇聚，进

而催生这些区域内的高品质住宅需求，其产品供应结构与价格预期正发生变化。 
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02 热点地块介绍 

1  杨浦区 C090101 单元 01C5-02 地块 

杨浦区 C090101 单元 01C5-02 地块位于杨浦区东外滩板块，地理位置优越，距离轨交

12、18 号线江浦公园站和 18 号线平凉路站均在 1 千米左右，交通便利性显著。周边配套设

施完善，教育资源丰富，涵盖上海市市东中学、上海市长阳实验学校等知名学校；商业配套

方面，距百联滨江购物中心、东方渔人码头国际中心直线距离在 2km 以内，能够满足居民

日常购物与休闲需求；医疗设施也较为便利，有复旦大学附属妇产科医院和上海市杨浦区中

医医院。 

该地块出让面积为 14655.15 平方米，计容建筑面积为 36637.87 平方米，容积率为 2.5，

建筑限高 80 米，地块起始价为 26.76 亿元。 

2023 年 7 月，保利置业集团旗下的上海盛真置业有限公司曾以 22.74 亿元竞得同区域

的杨浦区平凉社区 01D4-06 地块（平凉街道 71 街坊）、01D2-03 地块（平凉街道 75 街 
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坊），溢价率为 10%，最终成交楼面价约 74250 元/平方米，房地联动价为 117000 元/平

方米。此次 C090101 单元 01C5-02 地块的出让，同样吸引了不少企业关注，最终该地块以

35 亿元的总价被保利发展竞得，溢价率为 30.79%，成交楼面价达到 95530 元/平方米。 

2  浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元 C1A-3、C1A-7 地块 

浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元 C1A-3、C1A-7 地块位于上海市外环区域，紧

邻金海湿地公园，距离 9 号线和 12 号线交汇的金海路站直线距离约 900 米。地块周边有上

海第二工业大学和上海杉达学院金海校区，距离曹路宝龙广场和招商花园城直线距离均在 1

千米以内。 

地块总出让面积为 42053.38 平方米，其中浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元

C1A-3 地块为住宅用地，容积率为 1.5，计容建筑面积为 56949.44 平方米，建筑限高 40 米； 
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浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元 C1A-7 地块为其他商服用地，容积率为 1.2，计容

建筑面积为 4904.51 平方米，建筑限高 24 米；地块起始价为 14.82 亿元。 

该组合用地周边竞品较少，其南侧的象屿联发金海汀雲台项目共计开盘五次，每次均触

发积分。项目共有 620 套房源，均已售罄，销售均价为 63823 元/平方米。 

而周边近 1 年成交的宅地仅 1 幅，即象屿联发金海汀雲台所属地块，由象屿&联发于

2024 年 4 月竞得，地块面积约 4.8 万平方米，容积率 1.5，成交金额约 23.6 亿元，成交楼

面价 33065 元/平方米，溢价率 6.49%。 

最终，浦东新区曹路科教园区(PDP0-0306)单元 C1A-3、C1A-7 地块被联发集团以近 42%

的溢价率、21 亿元的总价竞得，成交楼面价达到 33957 元/平方米。 
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