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2025 年 5月上海土地招拍挂市场 

整体概览 

四批次集中供地揽金 97亿元，常态化供地市场回归“本色” 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

5 月，上海第四批次集中

供应的涉宅用地成功出让，成

交总价约 97 亿元。 

常态化供地市场回归平

稳状态，成交总面积约 28 

万平方米，成交总价约 11.4 

亿元。 
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另，5 月 9 日上海土地交易市场官网发布第五批次住宅用地出让预告，拟出让 6 幅地块。其

中，宝山区和浦东新区均有组合出让地块，分别由 6 幅和 2 幅地块组成。上述地块计划于 6 月

19 日举行现场交易。 

集中供地 

地块两极分化显著，虹口组合出让地块仅底价成交 

上海 2025 年第四批次集

中供地均在 5 月完成出让，共

出让 4幅涉宅用地（其中 1幅

为组合出让地块），起始总价为

84.07 亿元，总出让面积为

10.1 万平方米。最终，地块总

出让金达 97.09 亿元，共有 2  
 

数据来源：城市资管服务云平台 

幅地块溢价成交。 

虹口区 C080101 单元 hk196-08 地块、hk196-06 地块虽然有较为明显的区位优势，但“住

宅+商业、文体”的组合出让模式一定程度上影响了溢价，最终以底价成交。杨浦区N090602 单

元 L4-02 地块位于东外滩规划核心区，受到多家房企竞争，最终以 26%的溢价率被保利置业竞得，

成为本次成交溢价率最高的地块。 
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常态化供地 

01 经营性用地市场依然低迷，工业用地成交量回到近一年平均水平 

5 月，常态化供地市场中

经营性用地共成交 11 幅商办

用地。其中，位于青浦朱家角的

7 幅办公楼、商业地块以组合

形式出让，组合地块总面积达

3.78 万平方米。 

工业用地方面，5 月新增

供应 9幅地块，且均在当月成 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

交。鉴于 4月份曾有一幅超大面积地块成交，本月土地成交面积显著下降，约为 22.45 万平方米。

但若剔除今年 4月的异常情况，5月成交量处于近一年平均水平。 

 

02 经营性用地均价回落，工业用地均价小幅回升 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

5 月，上海经营性用地

成交单位地价降至 12871 元

/平方米。尽管有一幅位于黄

浦区的办公楼、机关团体用

地，其单位地价超过 10 万元

/平方米，但由于大部分地块

位于外围区域，因此该高价地 
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块对整体经营性用地均价的提升作用有限。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

5 月，科研设计用地成

交 3幅，位于青浦区华新镇，

成交单位地价为 4258 元/平

方米；其他工业用地共计成交

6 幅，均位于外环线以外区

域，平均成交单位地价约

1450 元/平方米。 
 

因科研设计用地成交占比上升，且其均价较上月有所上涨，5 月工业用地平均成交单位地价

出现较为明显的提升，超过 1800 元/平方米。 

 

03 个案分析 

● 经营性用地——黄浦区C010102单元 079-01 地块及 079-02 地下空间地块 

地块位于黄浦区人民广

场板块，交通便利，配套完善。

地块规划用途为办公楼、机关

团体用地，土地面积约 0.5 万

平方米，由上海金泓晟企业发

展有限公司竞得，成交总价为

54288 万元。 

数据来源：城市资管服务云平台  
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根据出让文件要求，受让人应当自项目规划土地综合验收通过之日起自持办公物业建筑面积

不低于 60%。在行业引入方面，须遵循黄浦区“3+3”产业规划导向，重点引进总部型企业。此

外，地块内须配置社区事务受理服务中心及其业务用房、派出所等公共服务设施，且上述设施的产

权需无偿移交至区政府指定部门。 

地块位于南京东路-人民广场功能组团，其建设不仅有助于提升土地利用效率，完善社区公共

服务配套体系，探索功能复合化布局新模式。同时，该地块的建设还将吸引更多总部型企业入驻，

进一步优化区域产业结构布局，为区域经济注入新的活力。 

 

● 产业用地——青浦区华新镇QPS6-0201 单元 11-10地块、13-05 地块、14-

05 地块 

3 幅地块位于青浦区华

新镇，近在建中的上海市域铁

路示范区线凤溪站。规划用途

为科研设计用地，均由中交新

凤溪（上海）城市建设发展有限

公司竞得，3 幅地块合计成交

土地面积约 3.06 万平方米，成

交总价为 13023 万元。 

数据来源：城市资管服务云平台  

 
根据出让文件规定，地块可转让部分，采用先租后售方式，在承租人产业绩效、研发投入等

指标达到设定条件后再转让。采用直接转让比例不得超过可转让物业的 60%，且受让人应为符合

产业准入要求的企业或研发机构，应经青浦区规划和自然资源局、青浦区华新镇人民政府同意。 

拿地企业隶属于中交集团，依托中交集团在产业集聚与资源整合方面的优势，以华新镇特色 
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产业基础为导向，打造以“数字经济”为核心、“检验检测”为特色的产业研发集群，以“高效+高

质”为准则，推进产城融合落地实施，助力区域产业能级提升，推动区域经济高质量发展，构建集

研发、生产、服务于一体的现代化产业示范园区。
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