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市场研究部 2025年 7月 8日

中性

上周房地产行业指数表现

上周（2025.6.30-2025.7.4）房地产（申万）板块上涨 0.29%，沪深
300指数上涨 1.54%，房地产板块落后沪深 300指数 1.29个百分点。
和其他行业对比，房地产行业涨幅位列申万行业第 23位。今年以来，
沪深 300指数上涨 1.2%，房地产板块下跌 7.13%，房地产累计落后
沪深 300 指数 8.33个百分点。子板块中，上周房地产开发板块上涨
0.28%，房地产服务板块上涨 0.48%。

房地产行业 111家上市公司中，上周 62家公司上涨，40家公司下跌，
涨幅前 3名分别为*ST南置、南山控股和珠江股份，跌幅前 3名分别
为 ST数源、深振业 A和*ST荣控。

房地产行业周度数据跟踪

上周（2025.6.30-2025.7.6）30大中城市房地产新房成交面积 189.06
万平方米，同比下跌 1.06%，环比下跌 38.17%。30大中城市房地产
新房累计成交面积 4783.66万平方米，同比下跌 2.3%。从库存消化
周期来看，上周 10大城市存销比为 63.06，其中一线城市为 45.45，
二线城市为 83.68。上周 7个城市房地产二手房成交面积 130.3万平
方米，同比下跌 25.22%，环比下跌 16.01%。7个一二线城市二手房
累计成交面积 4038.35万平方米，同比上涨 21.5%。

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 2063.13万平方
米，环比下跌 36.34%，土地成交总价 273.56 亿元，环比下跌
64.23%，成交楼面均价 1326元，环比下跌 43.81%，土地成交溢价
率为 5.83%，环比下跌 1.99个百分点。截至上周，100大中城市土地
成交建筑面积累计 55688.64万平方米，同比下跌 3.97%，土地成交
金额累计 9845.55亿元，同比增长 19.39%。

行业与公司动态

一线城市上半年二手房成交同比增长。北京市政府召开常务会议研究
推进“住有所居”有关工作等事项。渝开发公布 2025年半年度业绩
预告。

投资建议

近期新房和二手房成交均保持平稳，土地市场较为稳定，房地产市
场呈现一定的止跌回稳态势。各地房地产政策持续优化，我国房地
产市场有望保持平稳发展。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房
地产企业。

风险提示

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、房地产市场结构分化。

行业研究

房地产行业周度观察

市场表现截至 2025.7.7

数据来源：Wind，国新证券整理
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一、上周市场回顾

上周（2025.6.30-2025.7.4）房地产（申万）板块上涨 0.29%，沪深 300指数

上涨 1.54%，房地产板块落后沪深 300指数 1.29个百分点。和其他行业对比，房

地产行业涨幅位列申万行业第 23位。今年以来，沪深 300指数上涨 1.2%，房地产

板块下跌 7.13%，房地产累计落后沪深 300指数 8.33个百分点。

图表 1：房地产行业板块相对表现（%）

数据来源：Wind，国新证券整理

子板块中，上周房地产开发板块上涨 0.28%，房地产服务板块上涨 0.48%。

图表 2：房地产行业子板块表现

数据来源：Wind，国新证券整理

房地产行业 111家上市公司中，上周 62家公司上涨，40家公司下跌，涨幅前
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3名分别为*ST南置、南山控股和珠江股份，跌幅前 3名分别为 ST数源、深振业

A和*ST荣控。

图表 3：房地产行业个股涨跌幅

板块涨幅前三名 板块跌幅前三名

证券代码 证券简称 周涨跌幅（%） 证券代码 证券简称 周涨跌幅（%）

002305.SZ *ST 南置 14.57 000909.SZ ST 数源 -6.88

002314.SZ 南山控股 10.98 000006.SZ 深振业 A -6.13

600684.SH 珠江股份 6.45 000668.SZ *ST 荣控 -5.12

数据来源：Wind，国新证券整理

二、房地产行业数据周度观察

上周（2025.6.30-2025.7.6）30大中城市房地产新房成交面积 189.06万平方

米，同比下跌 1.06%，环比下跌 38.17%。其中一线城市成交面积 58.15万平方米，

同比上涨 3.64%，二线城市成交面积 101.75万平方米，同比上涨 19.56%，三线城

市成交面积 29.16万平方米，同比下跌 41.53%。

图表 4：30大中城市房地产新房周成交面积（万平方米）
上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

30大中城市 189.06 -38.17% -1.06% 305.79 191.08

一线城市 58.15 -33.02% 3.64% 86.82 56.11

二线城市 101.75 -39.21% 19.56% 167.38 85.10

三线城市 29.16 -43.47% -41.53% 51.59 49.87

数据来源：Wind，国新证券整理

30大中城市房地产新房累计成交面积 4783.66万平方米，同比下跌 2.3%。
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图表 5：30大中城市新房周成交面积（万平方米） 图表 6：30大中城市新房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

从库存消化周期来看，上周 10大城市存销比为 63.06，其中一线城市为 45.45，
二线城市为 83.68。

图表 7：10大城市房地产存销比
上周值 前一周值 去年同期

10 大城市 63.06 68.18 59.66

一线城市 45.45 46.96 45.40

二线城市 83.68 95.38 76.52

数据来源：Wind，国新证券整理

受成交量波动影响，上周存销比环比下降。

图表 8：10大城市商品房存销比

数据来源：Wind，国新证券整理

选取北京、深圳、杭州、成都、苏州、青岛和厦门 7个一二线城市，统计二手
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房成交情况。上周 7 个城市房地产二手房成交面积 130.3 万平方米，同比下跌

25.22%，环比下跌 16.01%。其中一线城市成交面积 44.41 万平方米，同比下跌

30.16%，二线城市成交面积 85.89万平方米，同比下跌 22.37%。

图表 9：7个一二线城市二手房周成交面积（万平方米）

上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

7个城市 130.30 -16.01% -25.22% 155.14 174.24

一线城市 44.41 -20.60% -30.16% 55.93 63.59

二线城市 85.89 -13.42% -22.37% 99.21 110.65

数据来源：Wind，国新证券整理

7个一二线城市二手房累计成交面积 4038.35万平方米，同比上涨 21.5%。

图表 10：7个城市二手房周成交面积（万平方米） 图表 11：7个城市二手房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 2063.13万平方米，环比

下跌 36.34%，土地成交总价 273.56 亿元，环比下跌 64.23%，成交楼面均价

1326元，环比下跌 43.81%，土地成交溢价率为 5.83%，环比下跌 1.99个百分点。

图表 12：100大中城市土地成交情况
上周值 前一周值 环比

土地成交建筑面积（万平方米） 2,063.13 3,241.08 -36.34%

土地成交总价（亿元） 273.56 764.78 -64.23%

土地成交楼面均价（元） 1,326.00 2,360.00 -43.81%

土地成交溢价率（%） 5.83 7.82 -1.99

数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交建筑面积和土地成交总价如下图。
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图表 13：100大中城市土地成交建筑面积（万平方米） 图表 14：100大中城市土地成交总价（亿元）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交楼面地价和土地成交溢价率如下图。

图表 15：100大中城市土地成交楼面均价（元） 图表 16：100大中城市土地成交溢价率（%）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

截至上周，100大中城市土地成交建筑面积累计 55688.64万平方米，同比下

跌 3.97%，土地成交金额累计 9845.55亿元，同比增长 19.39%。
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图表 17：100大中城市土地成交建筑面积累计同比 图表 18：100大中城市土地成交金额累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

三、行业与公司动态

1、一线城市上半年二手房成交同比增长

据深圳市房地产中介协会统计，6 月深圳市二手房录得 5546 套，环比下降

3.2%，同比增长 4.5%。上半年二手房买卖合同共计录得 35106 套，同比增长

30.7%。

据北京市住建委数据，今年 1至 6月，北京二手房网签量达 90035套，同比

增长 20.4%，创下 2022年以来同期新高。

2、北京市政府召开常务会议研究推进“住有所居”有关工作等事项

7月 1日，北京市政府召开常务会议，会议强调，“住有所居”是“七有”

“五性”的重要内容，住房问题既是民生问题也是发展问题。要加快健全多主体供

给、多渠道保障、租购并举的住房制度，完善“保障+市场”住房供应体系，不断

优化房地产政策，更好满足市民群众高品质、多样化居住需要。要持续完善住房保

障制度，优化政策设计，规范保障性租赁住房运营管理，扎实做好民生兜底保障。

积极培育发展住房租赁市场，维护良好市场秩序。健全青年人才住房支持政策，强

化大学毕业生、城市基本公共服务运行保障人员等住房保障，切实帮助解决实际困

难。要持续推进危旧楼改建，加快开展老旧小区改造等民生工程、民心工程，有序

推进核心区平房成片区、整院落腾退更新，切实消除农村自建房安全隐患。要努力

建设高品质宜居住房，优先向轨道交通站点周边和就业密集地区供应住宅用地，健

全完善配套公共服务设施，鼓励建设更多“好房子”。持续抓好物业管理、生活垃

圾分类等“关键小事”，多措并举解决群众身边的停车难等问题，提高居住服务水

平。
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3、渝开发公布 2025年半年度业绩预告

公司预计 2025年上半年盈利 1.75-2.25亿元，比上年同期增长 632% - 784%。

预计扣非归母净利润亏损 2000 万元–3000 万元。本报告期公司预计归属于上市公

司股东的净利润实现扭亏为盈， 主要系公司转让朗福公司 1%股权，丧失控制权，

合并层面剩余股权 按公允价值重新计量确认投资收益 2.4 亿元所致。

四、投资建议

近期新房和二手房成交均保持平稳，土地市场较为稳定，房地产市场呈现

一定的止跌回稳态势。各地房地产政策持续优化，我国房地产市场有望保持平

稳发展。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房地产企业。

五、风险提示

1、宏观经济波动风险；

2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预期；

3、房地产市场结构分化。
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投资评级定义

公司评级 行业评级

强烈推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数升幅在 15%以上
看好

预期未来 6个月内行业指数优于市场指数 5%
以上

推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数升幅在 5%到 15% 中性 预期未来 6个月内行业指数相对市场指数持平

中性
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数变动在-5%到 5%内
看淡

预期未来 6个月内行业指数弱于市场指数 5%
以上

卖出
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数跌幅在 15%以上
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