
 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

行
业
研
究 

东
兴
证
券
股
份
有
限
公
司
证
券
研
究
报
告 

 

 

新城市工作会议推动地产回归健康
发展轨道和行业供需新平衡 
 

 

 2025 年 7月 16 日 

看好/维持  

建材 行业报告 
 

  
2025 年 7 月 14-15 日中央城市工作会议在北京召开，对进一步做好城市工作

做了具体部署。 

点评： 

城市工作会议是高维度经济工作的具体指引，打响中国特色城市现代化的发令

枪。中央城市工作会议是从中央层面对做好全国城市工作的具体部署，是从中

国经济发展更高维度的具体工作指引，也是在全国范围内发展中国特色城市现

代化的发令枪。上一次的中央城市工作会议是在 2015 年 12 月。后续在 2016

年和 2017 年全国城市的棚户区改造等相关具体工作逐步发力落地，并不断地

得到大规模的推进。这次的城市工作会议虽然和十年前的城市发展进程不同，

前者 2015 年城镇化率为 57.33%，而 2024 年城镇化为 67%，提高了 9.67 个

百分点，但较发达国家平稳的城镇化水平仍有差距，中国城市的现代化还有很

大的发展空间。并且这次会议提出“要建设创新、宜居、美丽、韧性、文明、

智慧的现代化人民城市为目标，以推动城市高质量发展为主题，以坚持城市内

涵式发展为主线，以推进城市更新为重要抓手”。也就是说这次的城市工作是

要在存量提质增效上发力，以实现现代化人民城市的目标，从而牢牢守住城市

安全底线，走出一条中国特色城市现代化新路子。也就是说这次的城市工作会

议是从中国经济发展和人民幸福生活的更高维度做的具体工作指引。所以，这

次中央城市工作会议也会成为全国打响推进城镇化建设、城市更新改造和推进

城市基础设施建设的发令枪。 

会议具体部署有利于地产回归长期健康发展，有利于建筑建材需求探底回稳。

这次会议明确提出“发展组团式、网络化的现代化城市群和都市圈，分类推进

以县城为重要载体的城镇化建设，继续推进农业转移人口市民化”，随着各地

相关政策的逐步落地，将加速中国城镇化的进度。提出“着力建设舒适便利的

宜居城市，加快构建房地产发展新模式，稳步推进城中村和危旧房改造”这将

有利于城市“落后”住房的淘汰，提供高质量住房的供应。还提出“推进城市

基础设施生命线安全工程建设，加快老旧管线改造升级”这也将提升城市基础

设施的品质和质量。还有“高质量开展城市更新”，以及“着力建设绿色低碳

的美丽城市”等，都将大大提升城市的硬件环境、居住宜居性和舒适性，大大

提升城市的品质和质量，改变城市建设粗放式发展模式。这些均有利于房地产

行业回归长期健康发展轨道，有利于推动建筑建材行业需求的探底回稳。 

城市更新、行业市场优胜劣汰和“反内卷”齐发力进一步推进行业新平衡建立。 

我们在反内卷点评报告中提出建筑建材行业市场景气度持续处于历史低迷状

态带来更快的优胜劣汰，加速行业集中度的提升，叠加“反内卷”政策落地，进

一步推动落后产能淘汰，更加快行业供给端优化。这次城市工作会议在提升城

市品质和质量上发力，会对稳楼市，推动房地产回归长期健康发展轨道起到积

极的作用，对行业需求带来积极的影响。这将会更进一步加快行业供需新平衡

的建立。随着城市工作会议发令枪的打响，全国各地相关政策的落地实施，以

及行业优胜劣汰及反内卷政策的落地见效，地产行业回归长期健康发展轨道可

未来 3-6 个月行业大事： 

无 
资料来源：同花顺 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 74 1.64% 

行业市值(亿元) 7026.5 0.69% 

流通市值(亿元) 5913.48 0.72% 

行业平均市盈率 55.43 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
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期，建筑建材行业供需新平衡可期。 

投资建议：我们在 2024 年 12 月 27 日《建筑建材行业 2025 年投资展望；内

需之重下行稳致远》报告中提出：城中村和旧城改造，以及新政策工具的推出，

政策正在从量的累计，逐渐向质变过渡，房地产需求端刺激政策有助 2025 年

建筑建材需求探底企稳，供给优化叠加需求探底企稳带来供需新平衡。这次城

市工作会议，进一步对相关政策做了具体、详尽和丰富的部署，政策利国利民，

“人民城市人民建，人民城市为人民”将形成国力和民力的合力，推动地产回归

长期健康发展轨道，推动建筑建材行业回归新平衡。 

我们继续坚持我们之前的观点：优秀和龙头公司在当前的环境下，更具备发展

和成长的确定性，更好的估值修复和业绩弹性。新房建设和存量房改造、城市

基础设施的相关龙头和优秀公司受益最大。 

风险提示：会议相关政策节奏和力度低于预期、行业供给端优化速度低于预期。 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 反内卷政策落地加速构建水泥等行业供需新平衡 2025-07-07 

行业深度报告 建筑建材行业：内需释放和供给优化下的新平衡—建筑建材行业 2025 年中期展望 2025-06-17 

行业深度报告 建材行业：部分细分行业最差的情况存在改善迹象—2024 年和 2025 年一季报综述 2025-05-16 

行业深度报告 建筑建材行业：内需释放下的新平衡—行业框架报告 2025-04-23 

行业普通报告 
建材行业：美国高关税促内需发力，政策逐步落地促行业估值修复—美国加征高关

税点评 
2025-04-08 

行业普通报告 
建筑建材行业：财政货币齐发力，稳地产助推估值修复和弹性—中央政府工作报告

点评 
2025-03-06 

行业普通报告 政府绿色建材采购扩大，加速供给端优化 2025-01-15 

行业深度报告 内需之重下行稳致远—建筑建材行业 2025 年投资展望  2024-12-27 

行业普通报告 如何看待浮法玻璃价格的变化？ 2024-10-25 

行业普通报告 如何看待近期水泥的持续提价？ 2024-10-22 

公司普通报告 海螺水泥（600585.SH）：行业持续低迷，内生外延和海外拓展新空间 2025-05-03 

公司普通报告 伟星新材（002372.SZ）：现金牛逆势拓市占率，分红率持续提升 2025-04-30 

公司普通报告 北新建材（000786.SZ）：稳健发展运营升，两翼增长待发力 2025-03-28 

公司普通报告 中国巨石（600176.SH）：玻纤龙头逆势继续提升市占率 2025-03-21 

公司普通报告 中国巨石（600176.SH）：玻纤龙头优势引领，低迷期夯实新发展基础 2024-10-29 

公司普通报告 北新建材（000786.SZ）：逆势继续保持稳健发展 2024-10-25 

公司普通报告 海螺水泥（600585.SH）：历史底部持续蓄力，等待改善 2024-08-29 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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分析师简介 

赵军胜 

16 余年研究经验，上下结合研究框架，涵盖建筑建材及非金属新材料等行业。金融界慧眼识券商行业最佳

分析师 2014 和 2015 年第 4 和第 3 名；东方财富中国最佳分析师 2015 年、2016 年和 2017 年建材第 3

名、建材第 1 名和建材第 3 名和建筑装饰第 1 名；卖方分析师水晶球奖 2016 和 2017 年公募基金榜连续

入围；今日投资“天眼”2018 年唯一 3 年五星级分析师及 2014、2016、2017 和 2018 年获最佳分析师、

选股第 3 和第 1 名、盈利预测最准确分析师等；2019 年“金翼奖”第 1 名；2020 年 WIND 金牌分析师第

3 名、东方财富最佳行业分析师第 3 名；2021 年 wind 金牌分析师第 2 名。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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免责声明 

本研究报告由东兴证券股份有限公司研究所撰写，东兴证券股份有限公司是具有合法证券投资咨询业务资格

的机构。本研究报告中所引用信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证，

也不保证所包含的信息和建议不会发生任何变更。我们已力求报告内容的客观、公正，但文中的观点、结论

和建议仅供参考，报告中的信息或意见并不构成所述证券的买卖出价或征价，投资者据此做出的任何投资决

策与本公司和作者无关。 

我公司及报告作者在自身所知情的范围内，与本报告所评价或推荐的证券或投资标的不存在法律禁止的利害

关系。在法律许可的情况下，我公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并进

行交易，也可能为这些公司提供或者争取提供投资银行、财务顾问或者金融产品等相关服务。本报告版权仅

为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明

出处为东兴证券研究所，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。 

本研究报告仅供东兴证券股份有限公司客户和经本公司授权刊载机构的客户使用，未经授权私自刊载研究报

告的机构以及其阅读和使用者应慎重使用报告、防止被误导，本公司不承担由于非授权机构私自刊发和非授

权客户使用该报告所产生的相关风险和责任。 

行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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