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报告摘要 

 
市场行情： 

2025 年 7 月 31 日，今日权益市场各版块多数下跌，上证综指和

深证综指分别下跌 1.18%和 1.39%，沪深 300 和中证 500 分别下跌

1.82%和 1.40%。申万房地产指数下跌 3.14%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为珠江股份、南国置业、荣丰

控 股 、 电 子 城 、 深 深 房 B ， 涨 幅 分 别 为

9.94%/3.32%/2.98%/1.64%/0.95%； 

个股跌幅较大的为空港股份、城建发展、招商蛇口、张江高科、

金地集团，跌幅分别为-6.17%/-5.89%/-5.64%/-5.27%/-5.05%。 

 

行业新闻： 

邯郸民企斩获北京昌平南邵涉宅用地，成交总价 13.69 亿元。据

中指研究院，7月 31 日，北京成功出让一宗昌平区涉宅用地，邯郸民

企明芳地产以总价 13.69 亿元竞得地块。北京市昌平新城东区二期

CP00-1101-0033、0036 地块、昌平新城东区四期 CP00-1101-0044 地

块 R2二类居住用地、A33 基础教育用地、B1 商业用地，编号京土储挂

（昌）[2025]024 号，土地面积 62682.609 ㎡（住宅用地 28703.422

㎡，基础教育用地 5306.502 ㎡，商业用地 28672.685 ㎡），总建筑规

模 90324.731 ㎡（其中住宅 57406.844 ㎡，商业 28672.685 ㎡，12班

幼儿园 4245.202 ㎡），住宅部分容积率 2.0，建筑限高 36m（局部 45m），

起始价 13.69 亿元，起始综合楼面价 15156 元/㎡。该地块由北京新恩

祥睿泽置业有限公司（明芳地产）以底价 13.69 亿元竞得，成交综合

楼面价 15156 元/㎡，溢价率 0%。 

 

威海市优化调整公积金政策，最高可贷 160 万元。据威海发布，

关于优化调整部分住房公积金贷款政策的通知。其中提到，提高多子

女家庭最高贷款额度。多子女家庭申请贷款的，最高贷款额度上浮由

20 万元提高至 30 万元。即申请人和配偶均符合申贷条件的，最高贷

款额度为 130 万元；申请人本人符合申贷条件的，最高贷款额度为 90

万元。贷款额度允许各项上浮政策叠加使用。多子女家庭购房、高层

次人才购房、购买现房、购买高品质住宅的，贷款额度上浮政策可叠

加使用。叠加后申请人和配偶均符合申贷条件的，最高贷款额度为 160

万元；申请人本人符合申贷条件的，最高贷款额度为 120 万元。延长

借款人贷款到期年龄上限。贷款到期日男性年龄不超过 68 岁，女性年
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龄不超过 63 岁，或不超过法定退休年龄后 5年。 

 

成都发布 2025 年城市更新片区 12 个项目机会清单。7 月 31 日消

息，成都市住建局近日发布了 2025 年城市更新片区项目“揭榜挂帅”机

会清单，共计 12个项目。据悉，项目覆盖了锦江区、青羊区、金牛区、

武侯区和成华区，涉及城市有机更新、危旧房改造、自主改造等多个

方面，总投资额高达数百亿元。此次发布的清单中，四圣祠片区城市

有机更新项目以 167.76 亿元的总投资额成为焦点，项目总面积达 623

亩，包括拆迁安置、老旧院落修缮、历史街区改造提升等。而锦江区

年丰巷片区城市有机更新项目则计划通过成套化改造、原址重建等方

式盘活存量土地资源，总投资约 8100 万元。 

 

公司公告： 

【万物云】万物云空间科技服务股份有限公司公告，万物云与万

科企业及相关方订立一系列债务清偿协议，万科拟通过转让物业或车

位的方式结清其欠付的部分应付款项，债务清偿协议的总代价约为人

民币 2.57 亿元。同日，万物云还宣布，公司全资子公司杭州朴寓房地

产与万科企业的全资子公司签订股权转让协议，待股权转让协议交割

后，万物云将持有杭州万瑜、杭州元广两家公司的全部股权。由于万

物云与万科企业之间存在到期及即将到期的贸易应收款项，以及与关

联方之间的其他往来余额，经双方公平协商，同意将本次转让的代价

用于抵偿贸易应收款项，以及与其他关联方之间的其他余额中约人民

币 9824 万元的到期及即将到期应收款项。 

 

【万科】万科公告，公司第一大股东深圳市地铁集团有限公司向

公司再提供不超过 8.69 亿元借款。该交易构成关联交易，已经公司第

二十届董事会第二十次会议审议通过。借款用途为偿还公司在公开市

场发行的债券本息以及经出借人同意的指定借款利息，借款期限从合

同签订之日起至 2028 年 7 月 2 日止。借款利率为每笔借款提款日前

一工作日全国银行间同业拆借中心公布的 1 年期贷款市场报价利率

（LPR）减 66 个基点。公司将以持有的投资性房地产、固定资产的不

动产产权和非上市公司股权为本次借款提供资产抵质押担保。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期    
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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