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政策端资金监管趋缓 市场探底仍需时间 
——房地产行业研究周报 

 

投资摘要： 

每周一谈：政策端资金监管趋缓 市场探底仍需时间 

事件：房地产试点政策推出一周，申万房地产指数表现强烈，当周跌幅达-8.1%，

尽管在政策层面，房产税利空已落地，资金层面监管层已表态合理的资金需求将

得到满足，资金紧张情况将有所改善，市场仍然表现出悲观情绪。 

 在资金监管政策触底后，行业层面的资金风险在减轻，后续应更多关注公司

层面的资金风险。而当前市场对整个行业表现出的悲观更多来源于对商品房

市场走弱的担忧，以及部分房企债务违约事件带来的情绪释放。对此，应重

点关注行业资金层面影响减弱后，商品房市场今年四季度及明年一季度走

势，警惕房产税政策及近期行业整体下行导致的购房者整体购买意愿减弱 

 时间进入 10 月，监管层在行业资金政策面频繁发声，预示着房地产行业层面

资金最紧迫的时间已过去。10 月 25 日当代置业优先票据到期未能偿付，房

企个体层面的资金紧张情况仍然存在，需关注企业级别的资金风险。10 月

26 日当代置业公告称公司一笔当月 25 日到期的优先票据，未能按时偿还票

据本金及其应计但未付利息，发生票据违约。10 月 29 日阳光城三季报发布

后来自泰康保险的两名董事投反对票，股价当日跌停，体现出市场对房企资

金层面的担忧之情。 

 近期房地产市场表现疲软，来自资金紧缩与购房者情绪层面产生共振。本轮

房地产市场走弱首先起于资金端房贷集中管理，一二手房贷款额度收紧，放

款速度减缓导致整体市场出现明显热度下降。随着近期房企暴雷及房产税试

点出台，部分置业需求及市场预期已出现一定影响，导致销售持续疲软。 

 市场对商品房置业需求下降最担忧，部分房企暴雷事件也影响着市场情绪。 

 参考历史上三轮房地产市场调控，股票市场价格对政策敏感程度快于新房市

场，政策虽逐步筑底，但调控力度仍在压制市场预期。以历史数据来看，调

控放松往往出现在商品房销售市场持续累计同比负增长连续 7-8 个月时点。

结合本轮调控的力度，对于政策进一步放宽的预期条件尚不充足。 

 重点关注今年 11-12 月及明年 3-4 月商品房市场走势。 

数据追踪（10 月 24-31 日）： 

 新房市场： 30 城成交面积单周同比及累计同比分别为-29PCT、+21 PCT，

一线城市-18 PCT，+36 PCT，二线城市-30 PCT，+31PCT，三线城市-35 

PCT，-2PCT。 

 二手房市场：14 城二手房成交面积单周同比-45 PCT，累计同比-2 PCT。 

 土地市场：100 城土地供应建筑面积累计同比-19PCT，成交建筑面积累计同

比-17PCT，成交金额累计同比-5PCT，土地成交溢价率为 4%。 

 城市行情：本周一线城市销售面积整体稳定，北京环比-5PCT、上海

+2PCT，广州+5PCT、深圳网签数据未公布。二线城市青岛+43PCT，杭州

+29PCT，南京+17PCT 

投资策略：政策层面已出现底部特征，未来行业资金紧张的现状有望边际改

善，但市场层面持续探底中，资金层面修复传导至新房销售市场仍需一定时

间。建议关注自造血能力强行业龙头保利发展、万科 A，财务稳健的龙头民营

企业龙湖集团。 

风险提示：销售市场加速下行，个别房企出现债务违约暴雷，政策超预期调控。 
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行业基本资料  

股票家数 128 

行业平均市盈率 8.32 

市场平均市盈率 15.08 
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行业表现走势图 

 
 
资料来源：wind 申港证券研究所 

  
1、《房地产行业研究周报：房产税试点落

地 政策空间灵活》2021-10-25 

2、《房地产行业研究周报：物业服务及管

理行业周报 万达商管赴港提交招股书》

2021-10-24 

3、《物业管理行业 2021 年中报综述：增

收更增利 强者恒强：物业管理行业 2021

年中报综述：增收更增利 强者恒强》

2021-09-11  
 

 
 

-18%

-9%

0%

9%

18%

27%

2020-10 2020-12 2021-02 2021-04 2021-05

房地产 沪深300



房地产行业研究周报 

敬请参阅最后一页免责声明  2 / 14 证券研究报告 

 

内容目录 

1. 每周一谈：政策端资金监管趋缓 市场探底仍需时间 .............................................................................................................. 3 

1.1 行业层面资金紧张或将缓解 公司层面风险仍待释放 .................................................................................................... 3 

1.2 商品房市场销售疲软 部分房企债务违约影响市场情绪 ................................................................................................. 4 

1.3 历史来看 股票市场对政策变动敏感领先于新房市场 .................................................................................................... 5 

1.4 重点关注今年 11-12 月及明年 3-4 月商品房市场走势 ................................................................................................... 6 

1.5 投资策略....................................................................................................................................................................... 6 

2. 本周行情回顾 .......................................................................................................................................................................... 6 

3. 行业动态 ................................................................................................................................................................................. 8 

4. 数据追踪 ................................................................................................................................................................................. 9 

4.1 新房成交数据 ............................................................................................................................................................... 9 

4.2 二手房成交数据 .......................................................................................................................................................... 10 

4.3 土地成交数据 ............................................................................................................................................................. 10 

4.4 1-9 月房地产销售、投资及开发资金数据 ..................................................................................................................... 11 

4.5 部分重点城市周度销售数据 ......................................................................................................................................... 11 

5. 风险提示 ............................................................................................................................................................................... 12 

 

图表目录 

图 1： 2021 年 11 月-2022 年 1 月房企到期美元债存量（亿美元） ........................................................................................... 4 

图 2： 2020 及 2021 年 6-9 月全国商品房成交面积及同比增速（万平方米） ............................................................................ 5 

图 3： 2004-2021 年房地产开发资金、商品房销售额、申万房地产指数同比 ............................................................................ 5 

图 4： 申万一级行业涨跌幅（%） ............................................................................................................................................. 6 

图 5： 本周涨幅前十（%） ........................................................................................................................................................ 7 

图 6： 本周跌幅前十（%） ........................................................................................................................................................ 7 

图 7： 房地产行业近三年 PE（TTM） ....................................................................................................................................... 7 

图 8： 房地产行业近三年 PB（LF） .......................................................................................................................................... 7 

图 9： 30 大中城市商品房周度成交面积及同比环比增速 ........................................................................................................... 9 

图 10： 一二三线城市（30 城）周度成交面积同比 .................................................................................................................... 9 

图 11： 一二三线城市（30 城）累计成交面积同比 .................................................................................................................... 9 

图 12： 14 城二手房周度成交面积及同比环比增速 .................................................................................................................. 10 

图 13： 14 城二手房周度成交面积累计同比增速 ...................................................................................................................... 10 

图 14： 100 大中城市土地成交及供应建筑面积累计同比 ......................................................................................................... 10 

图 15： 100 大中城市土地成交总价累计同比及周度溢价率 ..................................................................................................... 10 

图 16： 一线城市成交及供应土地建筑面积累计同比 ................................................................................................................ 10 

图 17： 二三线城市成交及供应土地建筑面积累计同比 ............................................................................................................ 10 

图 18： 一二三线城市成交土地总价累计同比 ........................................................................................................................... 10 

图 19： 一二三线城市成交土地周度溢价率 .............................................................................................................................. 10 

图 20： 1-9 月商品房销收开竣工面积及投资额累计同比 ........................................................................................................... 11 

图 21： 1-9 月开发资金来源累计同比 ........................................................................................................................................ 11 

 

表 1： 近期房地产资金相关政策/部门发声 ................................................................................................................................. 3 

表 2： 2021 年 11 月-2022 年 1 月房企到期美元债存量（亿美元） ........................................................................................... 4 

表 3： 部分重点城市周度销售面积（万平方米）....................................................................................................................... 11 

 



房地产行业研究周报 

敬请参阅最后一页免责声明  3 / 14 证券研究报告 

 

1. 每周一谈：政策端资金监管趋缓 市场探底仍需时间 

房地产试点政策推出一周，申万房地产指数表现强烈，当周跌幅达-8.1%，尽管在

政策层面，房产税利空已落地，资金层面监管层已表态合理的资金需求将得到满足，

资金紧张情况将有所改善，市场仍然表现出悲观情绪。 

在资金监管政策触底后，行业层面的资金风险在减轻，后续应更多关注公司层面的

资金风险。而当前市场对整个行业表现出的悲观更多来源于对商品房市场走弱的担

忧，以及部分房企债务违约事件带来的情绪释放。对此，应重点关注行业资金层面

影响减弱后，商品房市场今年四季度及明年一季度走势，警惕房产税政策及近期行

业整体下行导致的购房者整体购买意愿减弱。 

1.1 行业层面资金紧张或将缓解 公司层面风险仍待释放 

时间进入 10 月，监管层在行业资金政策面频繁发声，预示着房地产行业层面资金

最紧迫的时间已过去。10 月 20-21 日在多个公开会议上，包括中共中央政治局委

员、国务院副总理刘鹤、中国人民银行发布行长易纲等人均表明房地产行业金融风

险可控，合理的资金需求会被满足；26 日发改委同外汇局召集部分重点行业企业开

展外债座谈会，摸排企业外债情况，会上表示将继续在外债备案登记、资金出境等

方面满足企业合理合规的外债置换和偿付需求。 

表1：近期房地产资金相关政策/部门发声 

日期 会议/政策 内容 

10 月 20 日 G30 国际银行业研讨

会 

中国人民银行发布行长易纲发言表示，恒大问题总体而言是个案，金融负债总量有限，债权人分散，

对金融行业的外溢性可控。 

10 月 20 日 2021 金融街论坛年

会 

中共中央政治局委员、国务院副总理刘鹤表示，目前房地产市场出现了个别问题，但风险总体可控，

合理的资金需求正在得到满足，房地产市场健康发展的整体态势不会改变。 

中国人民银行副行长、国家外汇管理局局长潘功胜指出，近期我国的房地产市场及相关的金融市场出

现一些波动，这是市场主体在个别企业违约事件出现之后的应激反应。在金融管理部门的预期引导下，

金融机构和金融市场风险偏好过度收缩的行为逐步矫正，融资行为和金融市场价格正逐步恢复正常。 

10 月 21 日 国务院新闻办公室三

季度银行业保险业数

据信息暨监管重点工

作发布会 

中国银行保险监督管理委员会统计信息与风险监测部负责人刘忠瑞介绍未来主要的工作有五个方面：

①督促银行落实房地产开发贷款、个人住房贷款监管要求；②保障好刚需群体信贷需求；③因城施策，

指导派出机构配合地方政府做好房地产调控，促进各地房地产市场平稳健康发展；④严肃惩治违法违

规行为；⑤稳妥做好对住房租赁市场的金融支持。 

10 月 26 日 发改委外资司会同外

汇局资本司部分重点

行业企业外债座谈会 

会上表示将继续在外债备案登记、资金出境等方面满足企业合理合规的外债置换和偿付需求，同时要

求企业不断优化外债结构，严格按照批准用途使用外债募集资金，自觉遵守财务纪律和市场规则，积

极主动做好境外债券本息兑付准备，共同维护企业自身信誉和市场整体秩序。 

 

资料来源：wind 申港证券研究所 

10 月 25 日当代置业优先票据到期未能偿付，房企个体层面的资金紧张情况仍然存

在，需关注企业级别的资金风险。10 月 26 日当代置业公告称公司一笔当月 25 日

到期的优先票据，未能按时偿还票据本金及其应计但未付利息，发生票据违约。10
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月 29 日阳光城三季报发布后来自泰康保险的两名董事投反对票，股价当日跌停，

网传虚假消息招商银行抽贷，但仍能体现出市场对房企资金层面的担忧之情。 

市场的担忧不无道理，今年四季度至明年春节前 1 月，仍有多家房企面临境外债务

到期。禹洲到期美元债 8.4 亿，富力 7.3 亿，旭辉 5.9 亿，瑞安 5 亿，首开 5 亿。

重点关注近期负面消息较多的花样年、蓝光、阳光城等后续债务偿付情况。 

图1：2021 年 11 月-2022 年 1 月房企到期美元债存量（亿美元） 

 

资料来源：wind、申港证券研究所 

表2：2021 年 11 月-2022 年 1 月房企到期美元债存量（亿美元） 

房企 到期时间 存量金额 房企 到期时间 存量金额 

银城 2021-11-03 0.14 阳光城 2022-01-11 2.00 

首开 2021-11-03 5.00 合景泰富 2022-01-11 2.50 

建业 2021-11-08 2.00 合生创展 2022-01-12 4.00 

华远 2021-11-16 2.00 富力 2022-01-13 7.25 

正荣 2021-11-18 1.97 金辉 2022-01-16 2.25 

中梁 2021-11-22 0.50 荣盛 2022-01-18 3.00 

瑞安 2021-11-28 5.00 大发 2022-01-18 1.80 

港龙 2021-12-01 1.50 隆基泰和 2022-01-19 1.00 

卓越 2021-12-05 1.50 奥园 2022-01-20 0.88 

阳光 100 2021-12-05 1.70 上坤 2022-01-21 1.85 

佳兆业 2021-12-07 2.50 祥生 2022-01-23 1.50 

新城控股 2021-12-16 3.50 旭辉 2022-01-23 5.85 

花样年 2021-12-17 1.50 仁恒 2022-01-23 4.50 

花样年 2021-12-18 3.00 禹洲 2022-01-23 5.00 

毅德国际 2021-12-19 1.94 奥园 2022-01-23 4.00 

新湖中宝 2021-12-20 2.40 新力 2022-01-24 2.35 

沣西集团 2021-12-27 1.00 禹洲 2022-01-25 3.40 

龙光 2022-01-03 2.00 碧桂园 2022-01-27 4.25 

蓝光 2022-01-10 3.00 中梁 2022-01-31 2.50 

资料来源：wind 申港证券研究所 

1.2 商品房市场销售疲软 部分房企债务违约影响市场情绪 

近期房地产市场表现疲软，来自资金紧缩与购房者情绪层面产生共振。本轮房地产

市场走弱首先起于资金端房贷集中管理，一二手房贷款额度收紧，放款速度减缓导

致整体市场出现明显热度下降。然而随着近期房企暴雷及房产税试点出台，部分购

8.4 

7.3 

5.9 

5.0 5.0 4.9 
4.5 4.5 4.3 4.0 

3.5 
3.0 3.0 3.0 

2.5 2.5 2.4 2.4 2.3 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 1.9 1.9 1.8 1.7 1.5 1.5 1.5 
1.0 1.0 

0.1 

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

禹
洲

富
力

旭
辉

瑞
安

首
开

奥
园

花
样

年

仁
恒

碧
桂

园

合
生

创
展

新
城

控
股

蓝
光

荣
盛

中
梁

合
景
泰
富

佳
兆

业

新
湖

中
宝

新
力

金
辉

华
远

建
业

龙
光

阳
光

城

正
荣

毅
德

国
际

上
坤

大
发

阳
光

1
0
0

港
龙

祥
生

卓
越

沣
西

集
团

隆
基

泰
和

银
城



房地产行业研究周报 

敬请参阅最后一页免责声明  5 / 14 证券研究报告 

房者的置业需求及市场预期已出现一定影响，导致销售持续疲软。 

我们认为市场对商品房置业需求下降最为担忧，部分房企暴雷事件也影响着市场情

绪。当前市场最为担心的是在资金紧张的情况消退后，购房者的购房需求仍然无法

恢复，随着房产税的试点推出以及本轮调控的持续发力，若购房者对房地产市场的

信心及预期出现转向，则需要长时间恢复，部分城市出台限跌令，暴雷房企降价销

售等均一定程度印证了市场的担忧。 

图2：2020 及 2021 年 6-9 月全国商品房成交面积及同比增速（万平方米） 

 

资料来源：wind、申港证券研究所 

1.3 历史来看 股票市场对政策变动敏感领先于新房市场  

参考历史上三轮房地产市场调控，股票市场价格对政策敏感程度快于新房市场，政

策虽逐步筑底，但调控力度仍在压制市场预期。从历史上曾经出现过三轮房地产市

场调控宽松期 2008 年 10 月-2009 年 11 月、2011 年 11 月-2013 年 2 月、2014 年

9 月-2016 年 5 月，新房市场分别在 2009 年 2 月、2012 年 1 月、2015 年 3 月出

现触底反弹，落后政策 2 个月、2 个月、6 个月。而同期申万房地产指数在 2008 年

10 月、2011 年 12 月、2014 年 7 月即出现低点并逐渐上涨，基本与政策出台同期

即开启上涨，甚至在第三轮宽松政策出台前 2 个月即出现上涨，对政策表现出高敏

感度，甚至一定前瞻性的提前布局。 

以历史数据来看，调控放松往往出现在商品房销售市场持续累计同比负增长连续 7-

8 个月时点。第一轮调控放松出现在商品房销售额同比增长连续负增长 8 个月时间，

第三轮出现在增长连续负增长 7 个月时间，第二轮主要为土地府国有土地出让收入

的减少导致的，整体放松力度偏弱，放松内容为利率下调，改变普宅标准等温和手

段，市场表现差异不大。按此时间来推算，2021 年 1-9 月商品房销售额累计同比增

速为 17%，全年仍有机会保持在 5%以上，政策放松条件仍不充分。 

图3：2004-2021 年房地产开发资金、商品房销售额、申万房地产指数同比 
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资料来源：wind、申港证券研究所 

结合本轮调控的力度，对于政策进一步放宽的预期条件尚不充足。本轮调控力度较

强，结合房产税试点落地，预计在不发生行业整体性风险的前提下，政策层面更倾

向于让行业自行消化寄存的风险，暂时无大规模调控放松迹象，对于行业优先仍是

关注当前政策平稳情况下未来的商品房市场走势。 

1.4 重点关注今年 11-12 月及明年 3-4 月商品房市场走势  

预计 11-12 月销售力度大而房贷资金压力减轻，市场表现可反应近期市场购房者情

绪。本年度房企销售目标完成度较低，资金链压力大，预计 11-12 月销售力度将进

一步加码，此外资金层面有所减缓，若销售表现仍不理想，可一定程度体现出当前

消费者置业意愿仍有待提振。3-4 月为传统新房市场“小阳春”热销期，各银行房

地产类贷款限额清零，资金面无压力，为近半年房地产市场预期内最佳销售期，重

点关注市场表现及是否有政策调控进一步放松。 

1.5 投资策略 

政策层面已出现底部特征，未来行业资金紧张的现状有望边际改善，但市场层面持

续探底中，资金层面修复传导至新房销售市场仍需一定时间。建议关注自造血能力

强行业龙头保利发展、万科 A，财务稳健的龙头民营企业龙湖集团。 

2. 本周行情回顾 

上周沪深 300 指数下跌 1.03%，在申万一级行业中，电气设备（+7.05%）、综合

（+3.03%）、国防军工（+2.45%）等板块领涨，房地产（-8.1%）、采掘（-6.96%）、

建筑材料（-6.09%）等板块跌幅最大。 

上周申万房地产板块涨跌幅-8.1%，在申万一级行业中排名 28/28，跑输沪深 300 指

数 9.13 个百分点。具体个股方面，涨幅前五个股为*ST 中迪（+12.9%）、万业企业

（+8.5%）、新能泰山（+7.7%）、*ST 银亿（+3.4%）、中润资源（+1.6%），跌幅前

五个股为京投发展（-22.3%）、阳光城（-18.7%）、皇庭国际（-17.2%）、万科 A（-

14.6%）、首开股份（-14.5%）。 

图4：申万一级行业涨跌幅（%） 
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资料来源：wind 申港证券研究所 

图5：本周涨幅前十（%）  图6：本周跌幅前十（%） 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

上周申万房地产行业 PE（TTM）为 7.0 倍，近三年均值为 9.1 倍；PB（LF）为

0.86 倍，近三年均值为 1.2 倍。估值较前一周出现大幅度下滑，反映出市场对当

前房产税叠加商品房销售下行存在较大忧虑，行业估值重新逼近近三年历史低点。 

图7：房地产行业近三年 PE（TTM） 

 

资料来源：申港证券研究所 

 

图8：房地产行业近三年 PB（LF） 
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资料来源：wind 申港证券研究所 

3. 行业动态 

阳光城三季报扣非净利润亏损 17.5 亿 两名董事对三季报投下反对票  

10 月 28 日阳光城三季报出炉，公司三季度归母净利润 9.19 亿，扣非净利润亏损

17.52 亿元；前三季度，公司净利润 29.13 亿元，扣非净利润盈利 8670.14 万元。

公司两名来自泰康保险的董事对公司三季度报告投下反对票。 

10 月 29 日开盘后，阳光城股价一字跌停，收盘价 3.22 元，公司“20 阳城 01”、

“20 阳城 04”两只债券同样出现暴跌。相比泰康保险于 2020 年 9 月入股阳光城

每股 6.09 元，总投额 33.78 亿元，泰康保险浮亏已近 17 元。 此外网传招商银行

对阳光城抽贷 30 亿情况为不实消息。 

自有资金存压力 当代置业优先票据违约  

10 月 26 日当代置业发布公告称，公司受房地产行业市场行情下行影响，外部融资

难度加大，自有资金存在一定压力，于 10 月 25 日到期的优先票据，未能按时偿还

票据本金及其应计但未付利息，发生票据违约。此前在 10 月 21 日公司股票以发布

公告为由，已停牌股票交易，截止至 10 月 29 日仍未恢复交易。 

房地产开发商天鸿中国控股拟赴港上市 

天鸿中国控股有限公司在港交所披露招股说明书，未来金融为独家保荐人。天弘中

国是中国河北省一家稳健性房地产开发商，主要专注于开发及销售住宅物业、一级

土地开发以及物业管理服务。 

截止至 2021 年 7 月 31 日公司拥有可销售建筑面积约为 67.7 万平方米，一级土地

开发面积 78.9 万平方米，物业管理面积 27 万平方米。2021 年上半年 公司录得收

益 1.68 亿元，纯利 3360 万元。 

部分重点行业企业外债座谈会召开 会议指出将满足合理合规的外债置换偿付需求 

10 月 26 日，发改委外资司会同外汇局资本司召开部分重点行业企业外债座谈会，
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听取参会企业的经营情况、外债偿付计划和意见建议。 

会议指出，将继续在外债备案登记、资金出境等方面满足企业合理合规的外债置换

和偿付需求，同时要求企业不断优化外债结构，严格按照批准用途使用外债募集资

金，自觉遵守财务纪律和市场规则，积极主动做好境外债券本息兑付准备，共同维

护企业自身信誉和市场整体秩序。 

《2021 年三季度金融机构贷款投向统计报告》发布 房地产贷款增速持续放缓 

10 月 29 日，中国人民银行发布《2021 年三季度金融机构贷款投向统计报告》。

2021 年三季度末，房地产贷款余额人民币 51.4 万亿元，同比增长 7.6%，增速下降

1.9 个百分点。前三季度增加 3.03 万亿元。 

2021 年三季度末，房地产开发贷款余额 12.16 万亿元，同比增长 0.02%，增速比

上季末低 2.8 个百分点。其中，保障性住房开发贷款余额 4.64 万亿元，同比减少

2%，降幅比上季末扩大 0.5 个百分点。个人住房贷款余额 37.37 万亿元，同比增长

11.3%，增速比上季末减少 1.7 个百分点。 

4. 数据追踪 

4.1 新房成交数据 

图9：30 大中城市商品房周度成交面积及同比环比增速  图10：一二三线城市（30 城）周度成交面积同比 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

 

图11：一二三线城市（30 城）累计成交面积同比  

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  
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4.2 二手房成交数据 

图12：14 城二手房周度成交面积及同比环比增速  图13：14 城二手房周度成交面积累计同比增速 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

4.3 土地成交数据 

图14：100 大中城市土地成交及供应建筑面积累计同比  图15：100 大中城市土地成交总价累计同比及周度溢价率 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

 

图16：一线城市成交及供应土地建筑面积累计同比  图17：二三线城市成交及供应土地建筑面积累计同比 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

图18：一二三线城市成交土地总价累计同比  图19：一二三线城市成交土地周度溢价率 
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资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

4.4 1-9 月房地产销售、投资及开发资金数据 

图20：1-9 月商品房销收开竣工面积及投资额累计同比  图21：1-9 月开发资金来源累计同比 

 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

4.5 部分重点城市周度销售数据 

表3：部分重点城市周度销售面积（万平方米） 

城市 10.04-10.10 10.11-10.17 10.18-10.24 10.25-10.30 周度环比 

北京 16.1 21.0 27.4 26.1 -5% 

上海 16.8 35.9 53.5 54.7 2% 

广州 14.1 25.6 23.9 25.2 5% 

深圳 7.6 14.2 5.3 0.0 -100% 

杭州 17.4 29.9 21.3 27.6 29% 

南京 10.4 19.4 16.1 18.8 17% 

武汉 20.7 57.8 44.4 34.1 -23% 

成都 37.8 73.0 30.3 27.4 -9% 

青岛 19.2 25.0 24.5 34.9 43% 

苏州 7.3 16.3 19.5 17.4 -11% 

资料来源：wind 申港证券研究所 
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5. 风险提示 

销售市场加速下行，个别房企出现债务违约暴雷，政策超预期调控。 
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风险提示 
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