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报告摘要 

 
市场行情： 

2025 年 9月 1日，今日权益市场各板块多数上涨，上证综指和深

证综指分别上涨 0.46%和 0.87%，沪深 300 和中证 500 分别上涨 0.60%

和 0.94%。申万房地产指数上涨 0.76%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为中天服务、万通发展、华联

控 股 、 上 实 发 展 、 衢 州 发 展 ， 涨 幅 分 别 为

10.09%/10.02%/7.21%/5.66%/3.91%； 

个股跌幅较大的为南国置业、福星股份、天保基建、光明地产、

中洲控股，跌幅分别为-4.95%/-4.28%/-2.64%/-2.19%/-2.08%。 

 

行业新闻： 

海成以楼面价 9442 元/㎡竞得重庆南岸区滨江宅地，溢价率

9.79%。据土地情报，9月 1日，重庆成功出让一宗南岸区宅地，海成

以总价 4.72 亿元竞得地块，溢价率 9.79%。南岸区 F02 单元 02 街区

001/01 地块，用地性质为二类居住用地兼容文化设施用地，总用地面

积 25182 ㎡， 规划建筑面积 49990 ㎡，容积率 1.99，起始价 4.30 亿

元， 起始楼面价 8600 元/㎡。该地块吸引了海成、昕晖 2家企业参与

竞拍，最终海成以总价 4.72 亿元竞得地块，成交楼面价 9442 元/㎡，

溢价率 9.79%。 

 

嘉善旭捷底价 1.08 亿竞得嘉兴桐乡一宗宅地。9月 1日，嘉兴桐

乡市出让 1 宗宅地，嘉善旭捷地产开发有限公司以底价 1.08 亿元竞

得。该地为桐城委 2025-5 地块，位于桐乡市区中心城区，规划为二类

城镇住宅、城镇社区服务设施用地，出让面积 1.98 万平方米，总建筑

面积 2.55 万平方米。地块起价 1.08 亿元，起始楼面价 4251 元/平方

米。 

 
上海存量房贷利率新一轮调整正式启动，二套房贷可申请下调利率

降至首套。据观点网，9 月 1 日，上海存量房贷利率新一轮调整正式启

动，二套房贷客户可申请将利率下调至首套房标准。多位购房者当日

已在建设银行、北京银行手机 App 完成操作，利率由 3.45%降至 3.36%，

降幅 9个基点。建设银行上海某支行工作人员介绍，符合转换条件的

客户登录手机 App 即可看到提示，按指引提交申请即可。北京银行上

海地区工作人员亦确认，目前已全面受理二套转首套业务。 
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公司公告： 

【中交房地产集团】9 月 1 日，中交房地产集团有限公司发布公

告，宣布公司债券清偿义务承继完成。公告显示，中交房地产集团承

继中交地产股份有限公司（简称“中交地产”）发行的“21 中交债”、

“23 中交 06”、“25 中交 01”、“25 中交 02”和“25 中交 03”，债务主体由

中交地产变更为中交房地产集团，5种债券发行总额共 38 亿元。 

 

【光明地产】9月 1日，光明房地产集团股份有限公司发布 2025

年度第一期中期票据发行情况公告。公告显示，光明房产此次发行的

债券名称为“25 光明房产 MTN001”，债券简称为“光明房地产集团股份

有限公司 2025 年度第一期中期票据”，债券代码为“102583705”。该债

券期限为 3年，起息日为 2025 年 08 月 29 日，兑付日为 2028 年 08 月

29 日。计划发行总额与实际发行总额均为 4 亿元，发行价为 100 元

（百元面值），发行利率为 2.81%。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期  
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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