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5 月居民中长期贷款环比改善，上海首批集中

供地收官  
  

——房地产行业周报（20220606-0610） 
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[Table_Summary] 
◼ 主要观点 

市场回顾 

上周（2022.6.6-6.10），上证综指上涨2.80%，沪深300指数上涨

3.65%，房地产板块上升0.17%，房地产板块跑输上证综指2.63个百分

点，跑输沪深300指数3.49个百分点。重点关注的A股地产公司建发股

份（600153.SH）涨幅居前，涨幅为7.37%。重点关注的H股地产公司

旭辉控股集团（0884.HK）涨幅居前，涨幅为6.31%。 

 

行业动态 

一线城市商品房销售略有改善。5.30-6.3，30大中城市商品房成交

210.85万平方米，累计同比下降43.11%。其中，一线城市商品房成交

41.12万平方米，累计同比下降42.45%，降幅较前一周收窄0.05pct。 

 

行业新闻 

上海首批集中供地收官，涉宅用地供应约占去年总供给1/4。上海首批

次集中供地共推出涉宅用地36宗，全部成交，累计土地出让金835亿
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5月居民中长期贷款环比改善。5月份人民币贷款增加1.89万亿元，同

比多增3920亿元。其中住户中长期贷款增加1047亿元，较4月（-

313.72亿元）有所改善。 

 

◼ 投资建议 

伴随各地销售和土拍政策陆续放松，信用市场逐渐恢复，行业格局面
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赁住房和AMC进场，政府代建需求逐步打开，相关标的：绿城管理控

股（9979.HK）、中原建业（9982.HK）。 

 

◼ 风险提示 

房地产调控政策收紧；房地产销售不及预期。  
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1  市场回顾 

1.1  地产板块表现 

上周（2022.6.6-6.10），上证综指上涨 2.80%，沪深 300 指

数上涨3.65%，房地产板块上升0.17%，房地产板块跑输上证综指

2.63 个百分点，跑输沪深 300 指数 3.49 个百分点。 

年初至今，上证综指下跌 9.75%，沪深 300 指数下跌 14.20%，

房地产板块下跌 8.24%，房地产板块跑赢上证综指 1.52 个百分点，

跑赢沪深 300 指数 5.96 个百分点。 

 

图 1 上周申万一级行业涨跌幅 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 2 年初至今申万一级行业涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

1.2  A 股重点公司市场表现 

上周（2022.6.6-6.10），重点关注的 A 股地产公司重点关注

的A股地产公司建发股份（600153.SH）涨幅居前，涨幅为7.37%；
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金科股份（000656.SZ）（跌幅 9.33%）、阳光城（000671.SZ）

（跌幅3.91%）、华夏幸福（600340.SH）（跌幅2.77%）跌幅较

大。 

从重点关注的 A 股地产股年初至今市场表现来看，滨江集团

（ 002244.SZ ） 、 建 发 股 份 （ 600153.SH ） 、 华 发 股 份

（600325.SH）涨幅居前，分别上涨 65.24%、54.13%和 21.46%，

金 科 股 份 （ 000656.SZ ） （ 跌 幅 39.29% ） 、 荣 盛 发 展

（002146.SZ）（跌幅 31.03%）、阳光城（000671.SZ）（跌幅

26.82%）、中南建设（000961.SZ）（跌幅 24.88%）跌幅较大。 

 

图 3 上周重点关注的 A 股地产公司涨跌幅 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 4 年初至今重点关注的 A 股地产公司涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 
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1.3  港股重点公司市场表现 

上周（2022.6.6-6.10），重点关注的 H 股地产公司旭辉控股

集团（0884.HK）涨幅居前，涨幅为 6.31%；富力地产（2777.HK）

（跌幅 18.39%）、龙湖集团（0960.HK）（跌幅 11.07%）、中梁

控股（2772.HK）（跌幅 8.81%）跌幅较大。 

从年初至今市场表现来看，中国海外发展（0688.HK）、美的

置业（3990.HK）和绿城中国（3900.HK）涨幅居前，分别上涨

19.72%、 11.42% 和 8.28% ；正荣地产（ 6158.HK ）（跌幅

84.1%）、龙光集团（3380.HK）（跌幅 63.42%）、融创中国

（1918.HK）（跌幅 61.12%）跌幅较大。 

 

图 5 上周重点关注的 H 股地产公司涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 6 年初至今重点关注的 H 股地产公司涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 
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1.4  重点物业公司表现 

上周（ 2022.6.6-6.10），宝龙商业（ 9909.HK）（涨幅

15.63%）、新希望服务（3658.HK）（涨幅 13.81%）、旭辉永升

服务（1995.HK）（涨幅 13.55%）涨幅较高；领悦服务集团

（2165.HK）（跌幅 8.33%）、融信服务（2207.HK）（跌幅

3.21%）、新大正（002968.HK）（跌幅 3.07%）跌幅较大。 

从物业公司年初至今股价表现来看，绿城服务（2869.HK）

（涨幅13.47%）、特发服务（300917.SZ）（涨幅12.27%）、越

秀服务（6626.HK）（涨幅 10.40%）涨幅居前；领悦服务集团

（2165.HK）（跌幅 83.25%）、佳源服务（1153.HK）（跌幅

70.76%）、佳兆业美好（2168.HK）（跌幅 64.11%）跌幅较大。 

图 7 上周重点物业公司涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 8 年初至今重点物业公司涨跌幅 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所 
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2  行业动态 

2.1  100 大中城市住宅土地市场 

5 月 30 日-6 月 3 日，100 大中城市成交土地规划建筑面积

779.87 万平方米，累计同比下滑 63.82%，降幅较上周有所收窄。

其中，一线城市成交土地规划建筑面积 474.87 万平方米，累计同

比下滑 48.49%；二线城市成交土地规划建筑面积 37.05 万平方米，

累计同比下滑 64.31%；三线城市成交土地规划建筑面积 267.95万

平方米，累计同比下滑 65.19%。 

 

图 9 100 大中城市成交土地规划建面（万平方米）  图 10 一线城市成交土地规划建面（万平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 11 二线城市成交土地规划建面（万平方米）  图 12 三线城市成交土地规划建面（万平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 
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100大中城市:成交土地规划建筑面积

累计同比（右轴）
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一线城市成交土地规划建筑面积

累计同比（右轴）
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2.2  30 大中城市商品房交易市场 

5 月 30-6 月 3 日，30 大中城市商品房成交套数达到 1.94 万

套，累计同比下降 43.84%，其中一线城市成交 0.38万套，累计同

比下降 44.20%，二线城市成交 0.97 万套，累计同比下降 40.99%，

三线城市成交 0.6 万套，累计同比下降 47.69%。 

 

图 13 30 城商品房成交套数（万套）  图 14 一线城市商品房成交套数（万套） 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 15 二线城市商品房成交套数（万套）  图 16 三线城市商品房成交套数（万套） 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

从商品房成交面积来看，5 月 30 日-6 月 3 日，30 大中城市商

品房成交 210.85 万平方米，累计同比下降 43.11%。其中，一线城

市商品房成交 41.12 万平方米，累计同比下降 42.45%，二线城市

商品房成交 113.06 万平方米，累计同比下降 39.20%，三线城市商

品房成交 56.68 万平方米，累计同比下降 50.12%。  
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30大中城市:商品房成交套数

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交套数:一线城市

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交套数:二线城市

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交套数:三线城市

累计同比（右轴）
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图 17 30 大中城市商品房成交面积（万平方米）  图 18 一线城市商品房成交面积（万平方米） 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 19 二线城市商品房成交面积（万平方米）  图 20 三线城市商品房成交面积（万平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

3  公司公告与行业新闻 

3.1  公司公告 

表 1  经营公告 

公司名称 日期 公告内容 

金地集团 6.7 
2022 年 1-5 月公司累计实现签约面积 296.2 万平方米，同比下降

48.44%；累计实现签约金额 722.0 亿元，同比下降 43.94%。 

中海地产 6.7 
2022 年 1-5 月公司累计合约物业销售金额约 950.33 亿元，相应的累计

已售楼面面积约 442.53 万平方米，分别同比下跌 38.9%及 42.3%。 

新城控股 6.8 
2022 年 5 月，公司实现合同销售金额 110.81 亿元，同比下降 54.25%；

销售面积约 114.26 万平方米，同比下降 47.75%。 

世茂股份 6.8 2022年 1-5月，公司销售签约面积约 24 万平方米，同比下降 59%；
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30大中城市:商品房成交面积

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交面积:一线城市

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交面积:二线城市

累计同比（右轴）
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30大中城市:商品房成交面积:三线城市

累计同比（右轴）
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销售签约金额约 36 亿元，同比下降 71%，共完成年度签约目标的

28%。 

宝龙地产 6.8 
2022 年 1-5 月，公司的合约销售总额约为人民币 190.21 亿元，同比

下降 55%，合约销售总面积为 1,242,323 平方米，同比下降 54%。 

招商蛇口 6.9 
2022 年 5 月，公司实现签约销售面积 72.01 万平方米，同比下降

46.08%；实现签约销售金额 161.17 亿元，同比下降 47.95%。 

首开股份 6.9 
2022 年 1-5 月，公司共实现签约面积 108.94 万平方米，同比下降

30.68%；签约金额 340.84 亿元，同比下降 33.58%。 

旭辉控股集团 6.9 

2022 年 1-5 月，公司累计合同销售总额约为人民币 496.4 亿元，合

约销售面积约 334.38 万平方米，合同销售均价约人民币 15900 元/平

方米。 
 

数据来源：Wind，上海证券研究所 

 

3.2  行业新闻 

表 2  行业新闻 

地区/发布主体 日期 新闻内容 
 

日期 日期 新闻内容 
 

新闻内容 
 

上海 6.7 

上海 2022 年首批集中供地第四天，共出让松江、金山区 4 宗

地块，总起价 73 亿元。其中松江区中山街道新城主城 C 单元

C07-01 号地块由中国铁建以 27.272 亿元竞得，溢价率 9.5%。 

北京 6.7 
受新冠肺炎疫情影响的单位，可通过住房公积金单位网上业务

平台申请缓缴住房公积金。 

河南 6.8 

在不实施限购措施的城市，居民家庭首次购买普通住房的商业

性个人住房贷款，原则上最低首付款比例为 25%，各地可向下

浮动 5 个百分点。 

武汉 6.9 

取得普通高校全日制大专以上学历、毕业 6 年以内、本通知公

布之日起在汉就业创业并正常缴纳社会保险、家庭在汉无自有

住房的高校毕业生，在资格有效期内租住人才租赁房的，按照

不高于市场租金的 70%缴纳租金。 

南京 6.9 

2022 年 5-12 月期间住房公积金贷款不能正常还款的职工，可

以提出申请并附相关情况说明，经公积金管理中心审核确认

后，可不作逾期处理。单身职工租房提取住房公积金支付房租

的额度由每月 1200 元提高至每月 1500 元，已婚职工夫妻双方

由每月 2400 元提高至每月 3000 元。 
 

数据来源：观点地产网，上海证券研究所 

 

4  风险提示： 

房地产调控政策收紧；房地产销售不及预期。  
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股票投资评级： 分析师给出下列评级中的其中一项代表其根据公司基本面及（或）估值预期以报告日起 6 个月
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 减持 股价表现将弱于基准指数 5%以上 

 
无评级 由于我们无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事

件，或者其他原因，致使我们无法给出明确的投资评级 

行业投资评级： 分析师给出下列评级中的其中一项代表其根据行业历史基本面及（或）估值对所研究行业以报

告日起 12 个月内的基本面和行业指数相对于同期市场基准指数表现的看法。 

 增持 行业基本面看好，相对表现优于同期基准指数 

 中性 行业基本面稳定，相对表现与同期基准指数持平 

 减持 行业基本面看淡，相对表现弱于同期基准指数 

相关证券市场基准指数说明：A 股市场以沪深 300 指数为基准；港股市场以恒生指数为基准；美股市场以标普 500

或纳斯达克综合指数为基准。 

投资评级说明： 

不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准，投资者应区分不同机构在相同评级名称下的定义差异。本评级

体系采用的是相对评级体系。投资者买卖证券的决定取决于个人的实际情况。投资者应阅读整篇报告，以获取比较

完整的观点与信息，投资者不应以分析师的投资评级取代个人的分析与判断。 
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