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2022半年报点评：行业基本面仍承压 下

行趋势缓解 

——房地产行业研究周报 

 

投资摘要： 

每周一谈： 2022 半年报点评：行业基本面仍承压 下行趋势缓解 

 2022 年上半年房地产板块营收增速录得负增长，2022 年申万房地产板块上市

公司合计实现营收 10891 亿，同比增速-15%；2021 年四季度、2022 年一二季

度营收同比增速分别为-10%、-13%、-16%，为近期季度同比增速最低位，且

仍处于下行趋势内，在房企资金紧张得到整体缓解前，预计营收增速仍将处

于低位。营收受竣工进度直接影响，预售制下销售已实际完成，通过“保交

楼”措施，竣工动作有一定保证，行业营收会下行但不会始终缺席。 

 2022 年上半年行业盈利规模仍为负增速，但好于 2021 年，申万房地产板块

上市公司整体归母净利润为 241 亿，同比增速-64%，较 2021 年全年提高 21

个百分点。2021 年四季度-2022 年二季度行业利润规模由负转正，但存在二

次下探，行业归母利润规模自 2021 年一季度起即进入下行，并在 2021 年四

季度至最低位，2022 年二季度同比增速为-74%，较上季度减少 33 个百分点。 

 2022 年上半年行业盈利能力下行趋势缓解，2022 年上半年毛利率及净利率分

别为 19.4%、4%，分别较 2021 年减少 1.4 个百分点、增加 1.5 个百分点。

2021 年四季度行业整体录得单季度亏损后，2022 年一二季度行业保持了盈利

状态，但盈利能力仍处于历史低位，2022 年二季度，行业毛利率及净利率分

别为 18.8%、1.8%，环比减少 1.5、2 个百分点，盈利能力仍处在下行趋势

中。尽管基本面弱势，但我们认为当前行业盈利能力已处于底部，包括资产

减值计提、土地成本高位、销售市场弱势、房企债务风险等不利因素均已行

至较悲观位置，未来将逐步进入边际改善区间，从而改善房企盈利能力。 

 2022 年上半年行业财务费率增长，销售及管理费率相对稳定，2022 年上半年

行业销售、管理、财务费率分别为 2.7%、3.7%、4%，较 2021 年管理及财务费

率增加 0.2、1 个百分点，销售费率减少 0.2 个百分点，整体费率为 10.3%，

增加 1.1 个百分点，主要受财务费用增加影响。 

 从三道红线观察，行业负债端仍承压。2022 年上半年行业整体净负债率为

84.9%，剔除预收款资产负债率为 71.7%，现金短债比为 0.9，分别较 2021 年

增加 5.6 个百分点、减少 0.7 个百分点、减少 0.07。从半年度口径观察，现

金短债比及净负债率两项指标均有所走弱，从资产负债表观察主因为房企在

手货币减少导致，行业进度偿债高峰期，叠加部门房企出现风险事件，资金

对行业的风险偏好下降，导致现金类资产流出。 

 2022 年仍需关注短期偿债压力，基本面弱势风险增加之下也可期待政策支

撑。2021 年四季度-2022 年二季度，行业整体现金短债比持续回落，叠加销

售弱、发债难、偿债高峰、资金监管等多项不利因素，短期仍需关注房企在

手现金情况及偿债压力；但另一方面，随着民企已逐步出现展期违约，风险

进一步扩散显然亦不符合“稳行业”的需求，在防止风险进一步向更优质房

企传递的方向下，可以期待政策进一步支撑。 

 2022 年上半年行业现金流表现不佳。2022 年上半年房地产行业经营、筹资、

投资活动现金流净额分别为 471、-389、-1300 亿，较 2021 年同期减少 380

亿、增加 771 亿、减少 778 亿，除投资性现金流外，经营及筹资资金流入均

不及去年同期。受经营及筹资双弱影响，上半年行业现金流为净流出状态。 

 边际观察，2022 年二季度，行业资金压力有小幅改善。经营性现金流实现净

流入，投资性现金流流出减少，但筹资端资金流出压力进一步扩大，整体二

季度行业现金流接近正负零位置，净流出状态有所改善；剔除行业现金流的

季度性变化观察同期比较口径，经营、投资、筹资分别同比多增 368 亿、多

增 419 亿、少增 902 亿，筹资承压仍是行业资金压力的主要原因。 

2022 年是行业处于下行周期承压探底的一年，基本面的利空包括筹资端净流

出、疫情冲击、房企持续债务事件叠加市场自身的下行周期，困难是历史少有

的；而基本面之外，本轮周期的支持政策相对克制，也因而需花费更长的时间

促进信心修复。 

在等待基本面回升的同时，市场难免会出现期望落空的悲观情绪，也难免看到
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部分房企因为自身过度的激进动作，无法跟随行业穿越本轮周期。但有一点是

可以明确的，即“保交楼”与“防风险”指导思想之下，房地产行业的底部是

坚实的，从近 2 个季度观察，在最困难的时刻，行业的整体营收、利润、费

用、现金流并未出现崩塌，而是在逐步探底，我们有理由相信复苏的周期会拉

长或会晚于预期，但周期的力量必然会促使市场再度回暖。 

 

 数据追踪（8月 22 日-8 月 28 日）：  

 新房市场： 30 城成交面积单周同比及累计同比分别为-17 PCT、-32 PCT，一

线城市-27 PCT，-28 PCT，二线城市-11 PCT，-28 PCT，三线城市-19 PCT，

-44 PCT。 

 二手房市场：13 城二手房成交面积单周同比+8 PCT，累计同比-16 PCT。 

 土地市场：100 城土地供应建筑面积累计同比-15 PCT，成交建筑面积累计同

比-22 PCT，成交金额累计同比-42 PCT，土地成交溢价率为 1.26%。 

 城市行情环比：北京（-19 PCT），上海（-12 PCT），广州（+61 PCT），深圳

（+16 PCT），南京（-30 PCT），杭州（+50 PCT），武汉（+2 PCT） 

投资策略：建议关注经营稳健及资信背景较好的龙头房企保利发展、万科 A、龙

湖集团。关注产品导向逻辑下的高品质房企滨江集团、绿城中国等，关注资信

背景良好，有发展潜力的地方国央企龙头建发国际、越秀地产。代建行业推荐

龙头绿城管理控股。 

风险提示：销售市场复苏不及预期，个别房企出现债务违约。 
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1. 每周一谈： 2022 半年报点评：行业基本面仍承压 下行趋

势缓解 

1.1 营收增速放缓 盈利能力行至历史低位 

2022 年上半年房地产板块营收增速录得负增长，2022 年申万房地产板块上市公司

合计实现营收10891亿，同比增速-15%；受到房企资金紧张与疫情双重影响，项目

竣工进度滞缓，进而导致结算的营收金额同比下行。 

2021 年四季度-2022 年二季度为近期营收增速最低位，且当前仍处于下降趋势中。

进入2021年，行业营收同比增速逐季度下行，2021年四季度、2022年一二季度营

收同比增速分别为-10%、-13%、-16%，为近期季度同比增速最低位，且仍处于下

行趋势内，在房企资金紧张得到整体缓解前，预计营收增速仍将处于低位。 

营收增速受竣工进度直接影响，而后者则直接取决于房企的资金链健康水平，预

售制下房企销售已实际完成，通过“保交楼”措施，竣工动作有一定保证，行业

营收规模会下行，但不会始终缺席。 

图1：2017-2021H1 申万房地产营收及增速（亿，%）  图2：2020Q1-2022Q2 申万房地产营收及增速（亿，%） 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

2022 年上半年行业盈利规模仍为负增速，但好于 2021 年，申万房地产板块上市公

司整体归母净利润为 241 亿，同比增速-64%，较 2021 年全年提高 21 个百分点。

2021 年四季度-2022 年二季度行业利润规模由负转正，但存在二次下探，行业归

母利润规模自2021年一季度起即进入下行，并在2021年四季度至最低位，2022年

二季度同比增速为-74%，较上季度减少 33 个百分点。 

图3：2017-2021H1 申万房地产归母净利润及增速（亿，%）  图4：2020Q1-2022Q2 申万房地产归母净利及增速（亿，%） 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 
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2022 年上半年行业盈利能力下行趋势缓解，2022 年上半年毛利率及净利率分别为

19.4%、4%，分别较 2021 年减少 1.4 个百分点、增加 1.5 个百分点。 

2021 年四季度行业整体录得单季度亏损后，2022 年一二季度行业保持了盈利状态，

但盈利能力仍承压。2021 年四季度行业毛利率及净利率分别为 20.8%、-4.6%，环

比分别增加 1.9、减少 7 个百分点，行业净利率近期首次录得负值且与毛利率走势

出现背离，主要因房企在四季度资产减值损失计提导致。进入 2022 年二季度，行

业毛利率及净利率分别为 18.8%、1.8%，环比减少 1.5、2 个百分点，盈利能力仍

处在下行趋势中。  

在大规模资产减值及房企风险暴露后，行业盈利能力已达底部区域，进一步下行

空间不大。当前及短期内房企开发结算项目主要为18-21年间的高价地，土地成本

高，叠加当下市场低迷，量价均仍处于底部，房企盈利能力承压；但一方面报表

中的资产减值已考虑了较悲观预期，出险房企风险已暴露，另一方面商品房市场

已完成筑底，土地成本开始回归合理区间，房企报表盈利能力进一步下行空间已

不大，中远期改善预期较充足。 

图5：2017-2022H1 年申万房地产毛利率及净利率(%)  图6：2020Q1-2022Q2 年申万房地产季度毛利率及净利率(%) 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

2022 年上半年行业财务费率增长，销售及管理费率相对稳定，2022 年上半年行业

销售、管理、财务费率分别为 2.7%、3.7%、4%，较 2021 年管理及财务费率增加

0.2、1个百分点，销售费率减少 0.2个百分点，整体费率为 10.3%，增加 1.1个百

分点，主要受财务费用增加影响。 

季节驱动下。2022 年二季度行业各项费率环比回落，同比口径除财务费率外均有

所压降，其中营销、管理、财务费率分别为 2.5%、2.9%、3.4%，环比减少 0.6、

1.8、1.3 个百分点，财务费率较去年同期增加 1.1 个百分点，营销、管理费率分

别同比降低了 0.1、0.3 个百分点。 

融资端政策环境改善，经营端房企向管理要红利，期间费率有下行动力。当前商

品房市场仍处于缓慢复苏阶段，融资、销售仍有一定难度，因而整体费率处于高

位；但随着各房企在精简组织框架上发力、融资环境逐步改善背景下，我们认为

财务费用将降低，房企在管理费及营销费上的使用将更为高效，共同引导期间费

率降低。 
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图7：2017-2022H1 年申万房地产费率(%)  图8：2020Q1-2022Q2 申万房地产季度费率(%) 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

1.2 行业资产负债表质量受冲击  

从三道红线观察，行业整体资产负债表承压。2022 年上半年行业整体净负债率为

84.9%，剔除预收款资产负债率为 71.7%，现金短债比为 0.9，分别较 2021 年增加

5.6个百分点、减少0.7个百分点、减少0.07。从半年度口径观察，现金短债比及

净负债率两项指标均有所走弱，从资产负债表观察主因为房企在手货币出现减少

导致，行业进度偿债高峰期，叠加部门房企出现风险事件，资金对行业的风险偏

好下降，导致房企现金类资产流出。 

2022 年仍需关注短期偿债压力，基本面弱势风险增加之下也可期待政策支撑。

2021年四季度-2022年二季度，行业整体现金短债比持续回落，叠加销售弱、发债

难、偿债高峰、资金监管等多项不利因素，短期仍需关注房企在手现金情况及偿

债压力；但另一方面，随着民企已逐步出现展期违约，风险进一步扩散显然亦不

符合“稳行业”的需求，在防止风险进一步向更优质房企传递的方向下，可以期

待政策进一步支撑。 

图9：2017-2022H1 年房地产行业三道红线  图10：2020Q1-2022Q2 房地产行三道红线 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

行业资产结构整体保持稳定，货币资金比例持续下行，长期股权投资及投资性房

地产占比提升。2022 年上半年行业资产端主要组成中，货币资金、存货、长期股

权投资、投资性房地产占比分比为 8.4%、52.2%、6%、6.7%，分别较 2021 年减少

0.8 个 pct、增加 0.1 个 pct、增加 0.1 个 pct、增加 0.2 个 pct。从行业资产端结

构来看，货币资金比例持续下行，反映了行业资金紧张的现状。 
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表1：2017-2021 年行业资产结构 

分项 2017 2018 2019 2020 2021 2022H1 

货币资金 12.5% 11.8% 10.8% 10.8% 9.2% 8.4% 

应收票据 1.4% 1.6% 1.8% 1.9% 1.9% 0.1% 

预付款项 4.0% 2.9% 2.6% 1.9% 1.6% 1.5% 

其他应收款 8.2% 7.2% 6.7% 6.5% 6.9% 9% 

存货 54.2% 53.5% 54.2% 52.9% 52.1% 52.2% 

其他流动资产 3.4% 6.2% 6.1% 8.1% 9.0% 3.1% 

流动资产合计 83.7% 83.2% 82.1% 82.1% 80.7% 80% 

长期股权投资 3.9% 4.7% 4.8% 5.3% 5.9% 6% 

投资性房地产 5.1% 5.2% 6.3% 6.2% 6.5% 6.7% 

固定资产 1.6% 1.7% 1.8% 1.7% 1.7% 1.9% 

在建工程 0.5% 0.6% 0.5% 0.4% 0.4% 0.4% 

非流动资产合计 16.3% 16.8% 17.9% 17.9% 19.3% 20% 

合计 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100% 

资料来源：wind 申港证券研究所 

1.3 现金流持续承压 行业资金仍紧张 

2022 年上半年行业现金流表现不佳。2022 年上半年房地产行业经营、筹资、投资

活动现金流净额分别为 471 亿、-389 亿、-1300 亿，较 2021 年同期减少 380 亿、

增加771亿、减少778亿，除投资性现金流外，经营及筹资资金流入均不及去年同

期。受经营及筹资双弱影响，上半年行业现金流依旧为净流出状态。 

图11：2017-2022H1 房地产行业现金流量净额(亿) 

 
资料来源：wind 申港证券研究所 

 
图12：2017-2022H1 房地产行业现金及现金等价物净额(亿) 

 
资料来源：wind 申港证券研究所 

边际观察，2022 年二季度，行业资金压力有小幅改善。经营性现金流实现净流入，
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投资性现金流流出减少，但筹资端资金流出压力进一步扩大，整体二季度行业现

金流接近正负零位置，净流出状态有所改善；剔除行业现金流的季度性变化观察

同期比较口径，经营、投资、筹资分别同比多增 368亿、多增419亿、少增 902亿，

筹资承压仍是行业资金压力的主要原因。 

预计三大现金流均将持续改善，投资活动维持流出减少趋势，在政策边际转暖背

景下，而行业基本面底部近期将显现，支撑经营性现金流净额由负转正，筹资端

压力主要来源于偿债高峰叠加新发债难双重因素，随着偿债高峰期在 2022 年三季

度逐步度过，叠加房企基本面触底，风险已较大幅度暴露，新发债动作将有所改

善。 

表2：2020Q1-2022Q2 房地产行业现金流量情况 

现金流量分项 2020Q1 2020Q2 2020Q3 2020Q4 2021Q1 2021Q2 2021Q3 2021Q4 2022Q1 2022Q2 

经营活动产生的现金流量净额

（亿） 
-1746 1193 796 3013 -234 1086 957 2000 -975 1454 

较去年同期变化(亿) -815 136 567 781 1512 -108 161 -1012 -741 368 

投资活动产生的现金流量净额

（亿） 
-384 -622 -318 -462 -449 -712 -757 -312 -98 -292 

较去年同期变化(亿) -14 -104 -1 190 -64 -90 -439 151 351 419 

筹资活动产生的现金流量净额

（亿） 
1709 247 -554 -946 -258 -263 -1911 -857 -140 -1166 

较去年同期变化(亿) 595 523 118 -820 -1968 -510 -1356 89 119 -902 

现金及现金等价物净增加额

（亿） 
-417 818 -95 1585 -941 107 -1710 828 -1212 -5 

较去年同期变化(亿) -234 555 684 151 -520 -708 -1634 -773 -271 -115 

资料来源：wind 申港证券研究所 

1.4 投资策略 

2022 年上半年是行业探底的一年，本轮行业周期由筹资端资金流出，进而导致房

企资金链绷紧，叠加 2021 年房贷审批收紧，加速了房企风险暴露；随后在疫情、

房企违约、“保交楼”、市场信心低迷多重因素共同作用下，我们看到了行业在

2022 年上半年进一步探底，经历最困苦的时刻。 

在基本面之外，我们看到了政策在“因城施策”的指导下，逐步放松，在“房住

不炒”的背景下，审慎地推动需求释放。相比以往周期，本轮周期的政策调节节

奏更注重市场化引导，因而需要借由市场的力量，花费更长的时间促进信心修复。 

在等待基本面回升的同时，市场难免会出现期望落空的悲观情绪，也难免看到部

分房企因为自身过度的激进动作，无法跟随行业穿越本轮周期。但有一点是可以

明确的，即“保交楼”与“防风险”指导思想之下，房地产行业的底部是坚实的，

从近 2 个季度观察，在最困难的时刻，行业的整体营收、利润、费用、现金流并

未出现崩塌，而是在逐步探底，我们有理由相信复苏的周期会拉长或会晚于预期，

但周期的力量必然会促使市场再度回暖。 

建议关注经营稳健及资信背景较好的龙头房企保利发展、万科 A、龙湖集团。关注

产品导向逻辑下的高品质房企滨江集团、绿城中国等，关注资信背景良好，有发

展潜力的地方国央企龙头建发国际、越秀地产。代建行业推荐龙头绿城管理控股。 
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2. 本周行情回顾 

上周沪深 300 指数涨跌幅-2.04%，在申万一级行业中，家用电器（+2.33%）、房地

产（+1.92%）、轻工制造（+1.58%）等板块涨跌幅靠前，电力设备（-7.02%）、有

色金属（-6.46%）、汽车（-5.22%）等板块排名靠后。 

上周申万房地产板块涨跌幅+1.92%，在申万一级行业中排名 2/31，领先沪深 300

指数3.96个百分点。具体个股方面，涨跌幅前三位个股为京投发展（+28%）、粤宏

远 A（+18.4%）、空港股份（+15.4%），涨跌幅后三位个股为广汇物流（-6.6%）、西

藏城投（-6.2%）、浦东金桥（-4.7%）。 

图13：申万一级行业涨跌幅（%） 

 
资料来源：wind 申港证券研究所 

图14：本周涨跌幅前十位（%）  图15：本周涨跌幅后十位（%） 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

上周申万房地产行业 PE（TTM）为 10.66 倍，较前一周提高 0.38,近三年均值为

8.91 倍；PB（LF）为 0.94 倍，较前一周减少 0.01，近三年均值为 1.17 倍。 
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图16：房地产行业近三年 PE（TTM） 

 
资料来源：wind 申港证券研究所 

 
图17：房地产行业近三年 PB（LF） 

 
资料来源：wind 申港证券研究所 

3. 行业动态 

百强房企销售排行榜出炉  

本周房企百强销售排行榜出炉，1-8 月克而瑞百强房企销售额同比减少 47.9%。前

8 月权益销售额超千亿房企仅 10 家，TOP5 房企分别为碧桂园、保利发展、万科、

中海、华润置地。 

单月口径观察，百强房企权益销售额同比增速为-30.8%，较上月跌幅收窄 12 个百

分点，其中部分房企同比增速为正，包括华润置地（+68.3%）、招商蛇口

（+15.6%）、金地集团（+11.1%）、龙湖集团（+8.4%）、中国金茂（+15.2%）、建发

地产（+31.3%）、滨江集团（+42.6%）、中国铁建（+84.2%）、华发股份（+53.8%）、

万达集团（+73.6%）等。 

整体来看，尽管当前市场仍处于底部，但8月房企销售数据较7月有所改善，市场

正逐步筑底中。 

首批保障性租赁住房 REITs 上市 上市开盘即涨停 
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8 月 31 日，首批保障性租赁住房 REITs 上市，首日三只 REITs 即开盘涨停，涨势

持续至收盘。近期，证监会会同国家发改委等制定了加速推进基础设施REITs常态

化发行的十条措施，包括拓宽试点项目类型、加快推进民企 REITs 试点、推动

REITs 立法等。证监会副主席李超在上市仪式上表示，下一步，证监会将会会同相

关部门和单位推动十条措施的地落地实施，进一步促进盘活存量资产，助力稳定

宏观经济运行。 

公募REITs尚处在起步阶段，在为项目提供资金渠道的同时，也为社会资金提供了

新的投资方向，尤其以保障性租赁住房起步较早，其定价优势相对更早起步的商

业、商办、产业园类REITs有更大优势，因此得到市场青睐，未来REITs市场也将

有着较好的发展空间。 

国常会、发改委就房地产问题再度发生 

8 月 31 日，国务院常务会会议确定进一步优化营商环境、降低制度性交易成本的

措施，持续为市场主体减负激发活力。在房地产方面，会议提出要支持刚性和改

善性住房需求，地方要“一城一策”用好政策工具箱，灵活运用阶段性信贷政策

和保交楼专项借款。 

本次国常会继 8 月 24 日提及地方“一城一策”灵活运用信贷政策，合理支持刚性

和改善性住房需求后，本次再度提及“一城一策”，当前房地产行业的信贷支持政

策进一步精准化，地方信贷政策有进一步宽松空间。 

4. 数据追踪 

4.1 新房成交数据 

图18：30 大中城市商品房周度成交面积及同比环比增速  图19：一二三线城市（30 城）周度成交面积同比 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 
图20：一二三线城市（30 城）累计成交面积同比  

-80%
-60%
-40%
-20%
0%
20%
40%
60%
80%
100%
120%
140%

0

100

200

300

400

500

600

2
0
2

2
-0

2
-1

3

2
0
2

2
-0

2
-2

0

2
0
2

2
-0

2
-2

7

2
0
2

2
-0

3
-0

6

2
0
2

2
-0

3
-1

3

2
0
2

2
-0

3
-2

0

2
0
2

2
-0

3
-2

7

2
0
2

2
-0

4
-0

3

2
0
2

2
-0

4
-1

0

2
0
2

2
-0

4
-1

7

2
0
2

2
-0

4
-2

4

2
0
2

2
-0

5
-0

1

2
0
2

2
-0

5
-0

8

2
0
2

2
-0

5
-1

5

2
0
2

2
-0

5
-2

2

2
0
2

2
-0

5
-2

9

2
0
2

2
-0

6
-0

5

2
0
2

2
-0

6
-1

2

2
0
2

2
-0

6
-1

9

2
0
2

2
-0

6
-2

6

2
0
2

2
-0

7
-0

3

2
0
2

2
-0

7
-1

0

2
0
2

2
-0

7
-1

7

2
0
2

2
-0

7
-2

4

2
0
2

2
-0

7
-3

1

2
0
2

2
-0

8
-0

7

2
0
2

2
-0

8
-1

4

2
0
2

2
-0

8
-2

1

2
0
2

2
-0

8
-2

8

商品房成交面积（万平方米） 周同比 周环比

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

一线城市周度成交同比 二线城市周度成交同比

三线城市周度成交同比



房地产行业研究周报 

敬请参阅最后一页免责声明  12 / 15 证券研究报告 

 

 

资料来源：wind 申港证券研究所  

4.2 二手房成交数据 

图21：13 城二手房周度成交面积及同比环比增速  图22：13 城二手房周度成交面积累计同比增速 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

4.3 土地成交数据 

图23：100 大中城市土地成交及供应建筑面积累计同比  图24：100 大中城市土地成交总价累计同比及周度溢价率 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 
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图25：一线城市成交及供应土地建筑面积累计同比  图26：二三线城市成交及供应土地建筑面积累计同比 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

图27：一二三线城市成交土地总价累计同比  图28：一二三线城市成交土地周度溢价率 

 

 

 
资料来源：wind 申港证券研究所  资料来源：wind 申港证券研究所 

4.4 部分重点城市周度销售数据 

表3：部分重点城市周度销售面积（万平方米） 

城市 
销售面积 环比 

8.1-8.7 8.8-8.14 8.15-8.21 8.22-8.28 8.1-8.7 8.8-8.14 8.15-8.21 8.22-8.28 

北京 23  18  28  22  -12% -22% 55% -19% 

上海 39  44  56  49  3% 11% 28% -12% 

广州 17  17  14  23  -31% 5% -19% 61% 

深圳 19  7  5  6  220% -65% -26% 16% 

杭州 11  18  15  22  -75% 64% -20% 50% 

南京 17  12  15  11  21% -31% 28% -30% 

武汉 28  27  32  33  -26% -3% 19% 2% 

成都 57  46  45  55  -16% -20% -3% 23% 

青岛 24  26  20  34  -39% 7% -21% 66% 

苏州 16  13  17  15  9% -21% 32% -10% 

资料来源：wind 申港证券研究所 

5. 风险提示 

销售市场复苏不及预期，个别房企出现债务违约。 
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