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长期以来高房贷就像中国车市紧箍咒
2024年近六成购车用户仍有房贷压力
并制约着超六成有房贷家庭的购车决策

2020-2022年，房市与车市双双遭遇疫情冲击，房市销售面积锐减至12.22亿平方米，车市销量

艰难维持在2000万辆。疫情后的2023-2024年，房市与车市再次受挫，房市瞬间崩盘，商品房

销售面积快速跌破10亿平方米，房价断崖式下滑。乘用车(新车)销量看似在增长，2024年突破

2300万辆，但出现了大量库存车与零公里二手车，实际销量可能不及2000万辆，同时价格战愈

演愈烈，车商叫苦不迭，中国车市陷入内卷深渊；

近二十多年，虽然房市与车市整体表现为“有福同享有难同当”，但两者也存在相爱相杀，其

中高房贷堪称中国车市的“紧箍咒”，强势抑制着车市消费，中国车市的销量长期以紧凑型轿

车、紧凑型SUV等低附加值的入门级产品为主。哪怕在房贷利率大幅下滑的2024年，房贷对

车市的抑制作用仍非常显著，制约了超六成有房贷家庭的购车决策，其中三成多推迟购车，近

两成降低购车预算，一成多放弃购车；

虽然制约仍较明显，但近三四年中国购车家庭的房贷负担快速降低，疫情前购车家庭的房贷渗

透率高达七成，疫情后的2023年跌至六成，2024年持续降至56.46%。日后如房贷压力持续

大幅降低，是否会由量变引起质变？是否会重塑中国车市？是否会助推中国车市的消费重心由

入门级的低附加值产品转向适合增换购的高附加值产品？

21世纪前二十多年，中国房地产行业一跃成为中国经济的顶梁柱，商品房销售面积由不足2

亿平方米，飙升至最高点的16亿平方米，房地产增加值占GDP的比重由不足5%突破8%，

同期中国乘用车(新车)的终端销量由不足100万辆，飙升至最高点的2400万辆。房市与车市

就像一对好基友，携手强势崛起，助推中国经济强劲发展；
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2015-2024年
中国购车用户的房贷渗透率走势

2024年
房贷对中国家庭购车计划的冲击
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2024年高端品牌购车家庭提前还清房贷的渗透率逼近三成
助推房贷渗透率降至四成多点
高端车市有望率先破解“房贷诅咒”

2023-2024年高端品牌购车家庭响应房贷利率大幅下调政策的积极性更高，提前还清房贷的占比

逼近三成，普通品牌与入门品牌不及两成。由于更多家庭提前还清房贷，助推高端品牌的房贷渗透

率降至四成多点，普通品牌和入门品牌仍高达六成左右；

作为家庭消费大头的车市与房市，存在显著的替代效应与财富效应，前者指在房子与车子间二选

一，后者指同时选购房子与车子。究竟是二选一还是两个都选，主要取决于家庭财富，家庭财富少

的家庭，在房子与车子间二选一的概率更高，家庭财富多的家庭，房子与车子都选的概率更高。高

端品牌购车家庭的房贷压力的降低，等于变相增加家庭财富，更有可能释放出新购车激情；

目前无论是房市还是车市，都已进入存量时代，升级消费成为主流，一旦高端品牌的老用户释放出

新购车激情，含金量不可同日而语。
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奥迪在中国车市有着非常特殊的地位，曾经长期是家庭财富与社会威望的象征性品牌，哪怕近五

六年，奥迪开始大规模降价促销之际，也是不少富裕家庭的女士用户的首选品牌。2024年奥迪位

居中国购车家庭的房贷渗透率榜首，有房贷压力的不足三分之一。奔驰紧随其后，宝马的房贷渗

透率也非常低，位居第七，BBA阵营居于领导位置。由于BBA保有量巨大，2025-2030年，还

清房贷的大量BBA老用户，不仅会成为中国车市的香饽饽，大概率也会重新定义中国高端车市。

理论上BBA拥有近水楼台先得月的战略优势，又能“躺赢”，但有多少买了34C的用户，还会买

34C？

问界、方程豹与理想三大节能型高端品牌，分别位居主流品牌购车家庭房贷渗透率的第三、第四

和第九，仍需还房贷的占比都不及40%。由于上述品牌都是全新品牌，意味着它们目前的部分销

量，就是来自购车用户在还清房贷后的新消费；

保时捷与路虎分别位居房贷渗透率的第五和第八，相信它们老用户的再购激情也很突出，如果仰

望、尊界等新百万级豪华品牌的产品布局，是沿着保时捷、路虎的再购老用户选什么车的角度展

开，估计产品升级滞后的保时捷与路虎，大体会哭晕在厕所；

2024年，年轻化调性比较突出的品牌，整体位居房贷渗透率的靠后位置，其中特斯拉垫底，三分

之二用户仍需还房贷。2025-2026年，如中国经济持续承压，年轻化品牌需要及时变阵，2025

年横空出世的领克900，有利于领克吸引房贷渗透率更低和更易释放新消费激情的高端品牌的老

用户。

2024年奥迪领衔购车家庭的房贷偿还进度
BBA再购潜力巨大，理论上又能“躺赢”
年轻化品牌尚处房贷偿还的初期
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数据说明：主流品牌指当年在华终端销量高于3万辆的汽车品牌
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问界、理想、方程豹等一堆以大叔为主的油腻型新高端品牌
快速成为提前还清房贷的购车用户的新宠

疫情后中国房贷利率断崖式下滑，大大刺激了部分购车家庭提前还清房贷。202 4 年 在 所 有

主流品牌中，问界用户提前还清房贷的积极性最高，渗透率逼近45%，位居榜首。理想超过

40%，位居第二，方程豹超过35%，位居第三。TOP3有个共同特点，即核心用户都是油腻

大叔，位居TOP10的岚图、腾势，也是类似特点；

上述特征部分说明，“还清房贷”更有可能率先刺激大叔车市的消费激情。买辆问界M8/M9

或腾势N9，在周末与节假日，带上一家老小出去自驾游下，不仅家庭的幸福感会大幅提升，

大叔个人的成就感也会倍增。在途中，无论是父母的笑遂颜开，还是子女的嬉戏打闹，都是对

大叔努力付出的最好肯定与奖赏。未来中国购车家庭的房贷如持续减少，相信大叔的购车激情

会持续释放，并惠及主流与入门车市；

在所有主流品牌中，2024年提前还清房贷渗透率垫底的是阿维塔，其次是小米，iCAR、智己、

领克等年轻化调性突出的品牌，整体排名相对靠后。年轻化品牌或可考虑集团作战，给主流品牌

打辅助，培育自身潜在用户，避免替人做嫁衣，如名爵品牌的产品布局能否便于荣威承接自身

用户，iCAR品牌的产品布局能否便于星途承接自身用户。

2015-2024年
提前还清房贷占比走势
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2024年
主流品牌提前还清房贷渗透率排行榜

数据来源：腾易研究院
数据说明：主流品牌指当年在华终端销量高于3万辆的汽车品牌
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2020-2024年中国车市的没购房占比快速提升
间接降低房贷对车市的束缚
“先买车后买房”有望成为中国的新消费潮流

近二十年，中国购车用户往往是先买房再买车，期间多数80后、90后不得不买房，因为家里没有多

余的房子，另外房子比车子更容易娶到老婆。近几年，中国车市除了提前还清房贷的占比在持续增

长，无购房用户也在增长，从2020年的不及5%，到2024年突破10%。日后该比例可能还会提升，

因为越来越多的00后、10后，用不着买房了，父母有多余的，如果自己不嫌弃，先凑合着住吧，等

日后有出息了，再自己买套。该过程不仅间接稀释了中国购车家庭的房贷压力，也可能加速“先买

车再买房”的新消费浪潮，且车子可能会比“先买房再买车”的用户买得更好点；

问界、理想、路虎、丰田等大叔为主的品牌，无购房的比例非常低。多数情况下，油腻的品牌总

想变得年轻，就像李想本人有些油腻了，他的理想i8想活泼可爱点也情有可原。未来几年，如李

想这样的大叔仍是提前还清房贷的主力，其实上述品牌油腻点不见得是坏事，目前多数购车家庭

的孩子才十三四岁，理论上中国大叔还没有到刷绿漆的时候。

从具体品牌看，2024年没买房渗透率最高的是iCAR，近三成，阿维塔、小米、名爵、智己等年轻

化调性突出品牌位居前列。所以，年轻化品牌如能做深做精，不见得非得给主流品牌打辅助，只是

目前占比才一成，这条赛道不见得宽，还需培育；

2024年
中国购车家庭已购房与没购房占比

2015-2024年
无房购车家庭占比走势
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2024年
主流品牌购车用户的没买房渗透率排行榜

数据来源：腾易研究院
数据说明：主流品牌指当年在华终端销量高于3万辆的汽车品牌
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随着提前还清房贷与不买房的增加
2024年中国购车家庭的户均房贷余额降至46万元
较128万元总额减少六成多

疫情后中国大量家庭纷纷提前还清房贷与不买房的增加，购车家庭的户均房贷余额大幅降低，2024

年降至46万元，跌破50万元大关，对比户均近130万元的房贷总额，足足减少了六成多。房贷路漫

漫已过半，且后半程提前还清房贷的概率会更高，感觉中国购车家庭即将摘下“房奴”这顶高帽；

从绝对值看，2024年高端品牌购车家庭的房贷余额仍遥遥领先，接近90万元，普通品牌跌破40

万元，入门品牌30万元多点。但就余总比(余额占房贷总额的比重)看，高端品牌倒反最低，仅有

32.74%，与高端品牌更积极还清房贷不谋而合，普通品牌超过35%，入门品牌超过40%；

从具体品牌看，特斯拉、小米、蔚来、阿维塔、智己、极氪、智界、小鹏等年轻化调性突出的品

牌，整体位居房贷余额排行前列，普通品牌与入门品牌整体靠后，风行、捷达、起亚、现代、捷

途、五菱、启辰等购车用户的户均房贷余额不足10万元，大体随时可以还清，主要看心情。



数据来源：腾易研究院

2024年
购车家庭的房贷总额与余额(万元)
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余额少了，月供也少了
2024年中国购车家庭的房贷月供降至4259元
占收入比重降至24.94%，房贷的偿还压力整体可控

随着提前还贷的增加和余额的减少，中国购车家庭的户均房贷月供也在减少，2024年降至4259

元，月供占家庭收入的比重降至24.94%，差不多赚4块钱，拿1块钱出来还房贷就可以了，另外

三块钱都可以用在子女教育、家庭旅游、赡养父母等其它领域。曾经中国不少家庭是勒紧裤腰带买

房，然后殚精竭虑还房贷，如今购车家庭降至24.94%的月供收入比，要轻松多了；

从绝对值看，月供最高的当属高端品牌购车家庭，接近8千元，普通品牌不足4千元，入门品牌不足

3千元。从月供收入比看，高端品牌、普通品牌与入门品牌三者差不多，都在24%~27%之间，都

不算特别致命的比例。



数据来源：腾易研究院
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综合看，近几年中国购车家庭的房贷压力快速降低
新趋势正孕育出车市新机遇，并在高端车市快速显现

近十年中国购车家庭的房贷压力犹如过山车，前期房贷渗透率由五成多快速飙升至七成多，

“房奴”成为中国社会的新热词，后期又快速跌破六成，其中提前还清房贷与无房购车占比快

速提升，尤其是疫情后的2023-2024年，“房奴”的提及率大幅降低；

随着房贷渗透率的快速降低，2024年购车家庭的户均 房 贷 余 额 降 至 4 6 万 元 ， 跌 破 5 0 万 元

大 关，对比近130万元的户均房贷总额，仅剩36.22%。2024年购 车 家 庭 的 房 贷 月 供 跌 破

5 0 0 0 元大关，具体降至4259元，月供占购车家庭可 支 配 收 入 的 比 重 跌 破 四分之一，具体

降至24.94%；

如今无论是三分之一的余总比，还是近 四 分 之 一 的 供 收 比 ， 大 体 都 处 于 风 险 可 控 状 态 。 房

贷大幅降低的家庭，将为中国车市注 入 新 活 力 ， 尤 其 是 高 端 车 市 。 在 主 流 品 牌 提 前 还 清 房

贷渗透率的排行中，高端品牌整体靠 前 ， 位 居 T O P 3 的 问 界 、 理 想 与 方 程 豹 ， 快 速 成 为 提

前还清房贷的中国购车家庭的新选择。



2024年
主流品牌提前还清房贷渗透率TOP10

数据来源：腾易研究院
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近几年，利率下滑是降低购车家庭房贷压力的直接原因
婚车市占率降低、中年化提升与房收比降低等
也不同程度降低了房贷压力

助推中国购车家庭的房贷压力快速下降的最直接原因，莫过于疫情后的房贷利率大幅降低，由五

六个点快速降至三个点左右；

中国购车家庭房贷压力的降低，不是空穴来风，有饱满的原因和坚实的基础，迟早会发生的。

除了直接原因，也有不少其它原因，最显著的就是中年化进程，2015-2024年，中国车市的中年用

户占比由不足三成升至五成多，平均购车年龄突破40岁，假设30岁结婚，并买房买车，如今40岁

了，十年的努力，房贷差不多还了大半了。同时，婚车市占率持续下滑，由30%多点降至10%多

点，也部分降低了中国家庭的房贷压力。还有房收比的加速下滑，该概念具体指每平方房价与个人

月度可支配收入的比值，近几年房收比由三四倍，降至两三倍；



数据来源：腾易研究院
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2025-2030年
中国购车家庭的房贷压力仍会持续降低
购车家庭将释放出大量新购车需求

2025-2030年，助推中国购车家庭降低房贷压力的原因，仍会持续发挥作用：最直接的房贷利率，

有进一步降低的空间，2030年不排除跌破两个点，届时购房成本将进一步降低；中国车市的婚车

市占率大体仍会降低，2030年不排除跌破10%，助推无房购车占比，间接降低房贷压力；中国车

市的中年化仍会提升，2030年平均购车年龄有望挑战45岁，更多购车家庭的房贷余额会大幅下

滑，甚至彻底还清房贷；房收比也会持续降低，2030年每平方房价与个人月度可支配收入的比重或

降至两倍多点，买房与还房贷会越来越轻松……

在多重因素的共同努力下，2025-2030年中国购车家庭的房贷渗透率有望跌破50%，其中高

端车市将释放出强劲的新购车需求，众多车企的高端化战略将迎来黄金时代，规模庞大的BBA

老用户将成为香饽饽。



2018-2030年
中国新车市场
平均购车年龄走势预判

2018-2030年
中国社会房收比
(每平方房价/个人收入)走势预判

数据来源：腾易研究院
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中产、女性、大城、中青年等优质购车群体
正是背负房贷的主力军，一旦房贷压力大幅减少
中国购车家庭将激活“扩大内需”政策

随着房贷压力的降低，中国车市会加速消费升级，因为目前承担房贷压力的主力军是非常有潜

质的群体：从性别看，2024年女性购车家庭的压力更大，房贷渗透率突破65%，大幅高于男性

购车家庭；从城市级别看，大城购车家庭的房贷渗透率明显高于小城，新 一 线 城 市 甚 至 突 破

六 成；从年龄看，青壮年购车家庭的房贷压力更大，其中30-34岁的房贷渗透率逼近八成，

35-39岁也超过七成；从收入看，中等收入的中产家庭的房贷压力更大，其中年收入20-40万

元家庭的房贷渗透率突破六成；

由于中产、女性、大城、中青年等背负房贷的主力军，都是非常优质的购车群体，日后一旦房

贷大幅减少，中国车市的想象空间极具含金量。目前，“房贷降低效应”已在高端车市快速显

现，疫情后的2023-2024年，问界、理想、方程豹等一堆以大叔为主的油腻型新高端品牌，快

速成为提前还清房贷的购车用户的新宠；

随着中产、女性、大城、中青年等优质购车群体的房贷压力的降低，中国购车家庭除了助推车

市消费升级，也可助推旅游、教育、金融、美容、装修等诸多领域的消费升级。2025-2030

年，中国购车家庭将摇身一变为新消费的核心推动力，加速激活中国的“扩大内需”政策。



2024年
各性别购车家庭的房贷渗透率

2024年
各年龄段购车家庭的房贷渗透率

2024年
各收入水平购车家庭的房贷渗透率

2024年
各级城市购车家庭的房贷渗透率

数据来源：腾易研究院
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腾易研究院定位：非商业数字化车市智库
腾易研究院使命：助力易车客户更好读懂中国车市

目前腾易研究院不做商业报告，全力为车企、经销商等腾易客户赋能；
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新物种
（非商业数字

化智库)

优点：高效/专业/
缺点：封闭/ 功利
性质：商业项目
效用：提升决策/背锅侠

优点：广而告之
缺点：深度有限
性质：流量转换
效用：促进销售

优点：取长补短；缺点：合作有限
性质：观点传播；效用：提升影响

特征：传播意识、提炼能力、受众基础

价值：
对大众媒体圈有引导价值，
实现长效互动；
对商业提炼圈有合作价值，
促成长效配合；
对客户受众圈有信任价值，

媒体正努力强化数据分析与
行业权威性，提升与车企的
合作高度，如腾易成立腾易
研究院等

车企、经销商等正强化自身数据体系建设与行业
洞察能力，减少对外依赖，抢夺存量先机，如目
前各大主机厂正抓紧建设各自的用户数据体系与
打通各部门数据

基于腾易的数据优势，腾易研究院的核心特征，就是用数据说话，就事论事，有
一说一；

我们观点未必对，行业分析仁者见仁智者见智，不足之处，大家多指点与批评，让
我们求同存异。

咨询等机构正强化数据挖
掘能力与行业权威性，提
升行业公信力与客户影响
力，如麦肯锡的季刊



汽车行业巡回交流项目——洞若观火

交流主题：解码购车家庭的财富账本

交流时间：2025年5月-2025年7月

交流对象：以车企、经销商等腾易的客户
          为主，一对一交流

报名方式：微信号yicheresearch
（请提供姓名+职务+企业+手机）

汽车行业分析系列书籍——《见微知著》

获取方式

车企、经销商等腾易广大客户，可向
腾易服务人员索取；

非腾易客户的读者，可联系腾易研究院 
 (微信号：yicheresearch)

      《见微知著2025上》全面围绕“购车诉求”课题，深入探究智驾、品牌、价格、

能耗、静谧、动力、造型、空间、越野等具体点的演变，助力车企避免盲目跟风，和

有效提炼自身核心卖点。 

         2025年5月-2025年7月，腾易研究院将正式启动第十期“洞若观火”汽车

行业走势分析巡回交流项目，本期的核心主题为“解码购车家庭的财富账本”，助

力车企更好了解用户消费能力与消费特征。 
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