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房地产行业：需求端利好政策加快释放，多个二线城市放松限购                 

 

事件： 厦门于 12月 5日起，岛外限购政策调整为在厦门市实际工作和生活的非本市户籍无

住房家庭和个人可在岛外限购一套住房。武汉从 12 月 8 日起，将住房限购范围缩小到二环

线以内，其余区域将全面解除限购。非武汉户籍居民可先申请购房资格再补齐六个月个税、

社保相关证明。12月 9 日，佛山市住建局发布了《关于进一步优化房地产调控政策的通知》，

该文件强调自 12 月 10 日起，在佛山市禅城区祖庙街道、南海区桂城街道、顺德区大良街道

购买的新建商品住房，须自商品房买卖合同网签备案之日起满 3年方可上市交易，且上述区

域将暂停实施住房限购政策。今年下半年以来，已有青岛、济南、苏州、天津、成都、西安、

南京、南通、厦门、佛山等多个二线城市调整了限购政策。 

 

点评：解除限购一方面有利于在一定程度上解除或缓解限购对改善型等合理自住需求的抑制，

有利于满足广大市民和常住人口各种合理的自住型需求；另一方面有利于活跃楼市成交，推

动楼市运行的市场化进程，让市场因素成为楼市运行的主导力量。从历史数据我们可以观察

得出区域范围内的取消限购政策会在短期内释放一波购房需求，促进楼市的成交。然而我们

需要注意的是 2022 年初至今，全国二线城市常规需求端政策：解除限购、解除限贷、放宽

公积金贷款条件、提供购房补贴等，几乎是应出尽出，不过市场反应一直没有得到明显改善，

解除限购城市的房屋成交量小幅上升后还是回归于持续疲软。这主要源于购房者的信心恢复

还受到行业外的因素影响，例如：经济大环境和收入预期等。因此房地产销售市场的拐点出

现，除了供给端和需求端的政策刺激之外，更多的还要依赖于整体经济环境的改善。后续房

地产销售市场的回暖将是房地产市场企稳的重要因素。需求端利好政策后续若能从二线城市

扩展到一线城市对于市场的需求刺激将会更加有效。除此之外，在中共中央政治局 12 月 6

日召开的会议中指出：明年要坚持稳字当头、稳中求进，继续实施积极的财政政策和稳健的

货币政策，加强各类政策协调配合。因此我们预测明年房市大概率会迎来筑底反弹。 

我们建议关注以下地产公司：1）头部国企、央企，如：保利地产、华润置地等。它们的信

用优势将助力其在土地拍卖和并购市场获得优势，持续的高强度拿地推盘和优秀的信用背书

将让其在需求回暖之时抢占先机，进一步提升市场份额。 2）率先获得金融机构重点支持的

优质房企，如：碧桂园、新城控股等。在获得金融机构大力支持之后，该类型房企的自身信

用风险已经被有效稀释，未来随着资金面的改善，会再次活跃在土拍市场。 
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法律声明及风险提示 

1.本报告由华通证券国际有限公司（以下简称“本公司”）在香港制作及发布。华通证券国

际有限公司系33年老牌券商，拥有香港证监会颁发的1/4/5/9号牌照。 

2.本研究报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公司的当

然客户。 

3.在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责

任，投资者需自行承担风险。 

4.本报告所载的资料、工具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并非作为或被视为出售

或购买证券或其他投资标的的邀请或向人做出邀请。 

5.本公司会适时更新公司的研究，但可能会因某些规定而无法做到。除了一些定期出版的报

告之外，绝大多数研究报告是在分析师认为适当的时候不定期地发布。 

6.本报告中的信息均来源于公司认为可靠的已公开资料，但本公司对这些信息的真实性、准

确性及完整性不作任何保证，也不保证所包含的信息和建议不发生任何变更。 

7.在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议，也没有考

虑到个别客户特殊的投资目标、财务状况或需求。客户应考虑本报告中的任何意见或建议是

否符合其特定状况，若有必要应寻求专家意见。 

8.本报告中提及的投资价格和价值以及这些投资带来的收入可能会波动。过去的表现并不代

表未来的表现，未来的回报也无法保证，投资者可能会损失本金。外汇汇率波动有可能对某

些投资的价值或价格或来自这一投资的收入产生不良影响。 

9.本报告版权均归本公司所有，未经本公司事先书面授权，任何机构或个人不得以任何形式

复制、发布、传播本报告的全部或部分内容。经授权刊载、转发本报告或者摘要的，应当注

明本报告发布人和发布日期，并提示使用本报告的风险。如需引用、刊发或转载本报告，需

注明出处为华通证券研究部，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。 

 


