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[Table_QuotePic] 行业相对指数表现 

 

数据来源：聚源数据 

 

基础数据  

[Table_BaseData]  股票家数 100  

行业总市值（亿元） 13,532.28  

流通市值（亿元） 13,012.74  

行业市盈率 TTM 68.7  

沪深 300市盈率 TTM 14.0  
 

 

相关研究  

[Table_Report]  1.房地产行业周报（9.15-9.19）：新房二

手成交双增，核心城市回暖显著

(2025-09-22) 

2.房地产行业周报（9.8-9.12）：新房环比

提速上扬，二手房市场加速回暖

(2025-09-16) 

3.房地产行业周报（9.1-9.7）：新房成交

面积环比+9.7%，关注金九提振

(2025-09-10) 

4.房地产行业周报（8.25-8.31）：中报披

露结束，多地调整住房公积金政策

(2025-09-03) 
  

[Table_Summary]  本周房地产行业表现较弱。本周（9.22-9.26），申万房地产板块下跌 0.2%，

跑输沪深 300指数 1.2pp（沪深 300上涨 1.1%）；交易额 1777.6亿元，环比

-13.4%。从个股涨跌幅来看，上周张江高科、深振业 A、上海临港等个股涨幅

显著。香江控股、津投城开、电子城等个股跌幅显著。 

 43城新房成交面积同比+4%，环比+24.1%；14城二手房成交面积同比+20%，

环比+11.4%。截至 9/26，9 月 43 城新房累计成交面积同比+4%，环比 8 月

+24.1%，全年累计同比 -12%。其中，一线城市 9 月成交同比+15%，环比

+37.1%，全年累计同比-4.6%。二线城市 9月成交同比+4.1%，环比+15.3%，

全年累计同比-13.1%。三四线城市 9 月成交同比-10.2%，环比+38.3%，全年

累计同比-17.7%。截至 9/26，9月 14城二手房累计成交面积同比+20%，环比

8 月同期+11.4%，全年累计同比+6.6%。 

 17城商品房库存面积环比持平，去化周期 167.8周；100大中城市供应土地面

积同比-3.8%，成交土地面积同比+36.6%。截至 9/25，17 个重点城市商品房

库存面积 18931.6万平方米，较上周（9/18）环比持平，去化周期 167.8周。

上周（9.15-9.21），供应土地 2271.3 万平方米，同比-3.8%；供应均价 1284

元/平方米，同比-37.3%；成交土地 2430.7万平方米，同比+36.6%；土地成交

金额 501.7 亿元，同比+122%。上周土地成交楼面价2064 元，溢价率1%。 

 政策方面，9月 22日，金融监管总局局长李云泽在国新办发布会上透露，城市

房地产融资协调机制“白名单”项目贷款已超 7 万亿元，支持近 2000 万套住

房建设交付；央行行长潘功胜在国新办新闻发布会上披露，为化解房地产风险，

“十四五”期间，在金融支持房地产风险化解方面，优化调整首付比、房贷利

率等多项政策，并降低存量房贷利率，每年可为超过 5000 万户家庭减少利息

支出约 3000 亿元。 

 公司方面，云南城投（600239）拟公开挂牌转让中建穗丰置业有限公司 70%

股权，转让底价为 32900 万元。中华企业（600675）组成联合体成功竞得上

海新枫安企业发展有限公司 100%股权。大龙地产（600159）控股子公司大龙

有限与城发公司达成初步意向，拟收购其持有的北京城竺房地产开发有限公司

60%股权。 

 行业阶段性企稳，宽松政策有望持续释放，看好经营稳健的优质房企。建议关

注：1）开发：华润置地（1109.HK）、龙湖集团（0960.HK）；2）商业：中

国国贸（600007.SH）；3）物企：保利物业（6049.HK）、华润万象生活（1209.HK）、

中海物业（2669.HK）、万物云（2602.HK）、新大正（002968.SZ）。 

 风险提示：销售恢复不及预期风险；政策效果不及预期风险；行业流动性风险。 
 

  

-6%

1%

9%

17%

25%

33%

24/9 24/11 25/1 25/3 25/5 25/7 25/9

房地产 沪深300 



 
房地产行业周报（9.22-9.26） 

请务必阅读正文后的重要声明部分  

目  录  

1 行情回顾 ......................................................................................................................................................................................................... 1 

2 基础数据 ......................................................................................................................................................................................................... 2 

3 行业及公司动态 ............................................................................................................................................................................................ 4 

3.1 行业政策动态跟踪 ................................................................................................................................................................................ 4 

3.2 公司动态跟踪 ......................................................................................................................................................................................... 5 

4 投资建议 ......................................................................................................................................................................................................... 6 

5 风险提示 ......................................................................................................................................................................................................... 6 



 
房地产行业周报（9.22-9.26） 

请务必阅读正文后的重要声明部分  

图  目  录  

图 1：近一年申万地产板块相对沪深 300 走势........................................................................................................................................ 1 

图 2：本周涨幅显著个股 ................................................................................................................................................................................ 1 

图 3：本周跌幅显著个股 ................................................................................................................................................................................ 1 

图 4：43 城商品房成交面积（万方，MA7） ........................................................................................................................................... 2 

图 5：14 城二手房成交面积（万方，MA7） ........................................................................................................................................... 2 

图 6：17 城库存面积及去化周期 ................................................................................................................................................................. 3 

图 7：一线城市库存面积及去化周期.......................................................................................................................................................... 3 

图 8：二线城市库存面积及去化周期.......................................................................................................................................................... 3 

图 9：三四线城市库存面积及去化周期 ..................................................................................................................................................... 3 

图 10：100 大中城市商品房土地供应面积及供应均价 ......................................................................................................................... 4 

图 11：100 大中城市商品房土地成交面积与成交金额 ......................................................................................................................... 4 

图 12：100 大中城市商品房成交土地楼面价及溢价率 ......................................................................................................................... 4 

图 13：100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 ......................................................................................................................... 4 

 

 

 

 

表  目  录  

表 1：重点关注公司盈利预测与评级.......................................................................................................................................................... 6 

 



 
房地产行业周报（9.22-9.26） 

请务必阅读正文后的重要声明部分  1 

1 行情回顾 

本周（9.22-9.26），申万房地产板块下跌 0.2%，跑输沪深 300 指数 1.2pp（沪深 300

上涨 1.1%）；交易额 1777.6 亿元，环比-13.4%。从个股涨跌幅来看，上周张江高科、深振

业 A、上海临港等个股涨幅显著。香江控股、津投城开、电子城等个股跌幅显著。 

图 1：近一年申万地产板块相对沪深 300 走势 

 
数据来源：ifind，西南证券整理 

图 2：本周涨幅显著个股  图 3：本周跌幅显著个股 

 

 
 
 

 
数据来源：ifind，西南证券整理  数据来源：ifind，西南证券整理 
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2 基础数据 

43 城新房成交面积同比+4%，环比+24.1%。截至 9/26，9 月 43 城新房累计成交面积

同比+4%，环比 8 月+24.1%，全年累计同比-12%。其中，一线城市 9 月成交同比+15%，

环比+37.1%，全年累计同比-4.6%。二线城市 9 月成交同比+4.1%，环比+15.3%，全年累计

同比-13.1%。三四线城市 9 月成交同比-10.2%，环比+38.3%，全年累计同比-17.7%。 

图 4：43 城商品房成交面积（万方，MA7） 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

注：43 城包括一线城市（北京、上海、广州、深圳），二线城市（杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、济南、
宁波、佛山、东莞、惠州、南宁），三四线城市（扬州、韶光、江阴、嘉兴、温州、金华、泉州、柳州、绍兴、台州、

常德、江门、莆田、肇庆、泰安、芜湖、宝鸡、舟山、池州、海门、宿州、玉林、龙岩、娄底、荆门、云浮、吉安）。 

14 城二手房成交面积同比+20%，环比+11.4%。截至 9/26，9 月 14 城二手房累计成交

面积同比+20%，环比 8 月同期+11.4%，全年累计同比+6.6%。 

图 5：14 城二手房成交面积（万方，MA7） 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

注：14 城包括北京、深圳、杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州、南京、东莞、扬州、佛山、金华和江门。 
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17 城商品房库存面积环比持平，去化周期 167.8 周。截至 9/25，17 个重点城市商品房

库存面积 18931.6 万平方米，较上周（9/18）环比持平，去化周期 167.8 周。其中，一线城

市库存面积 8260.9 万平方米，环比+0.1%，去化周期为 130.9 周；二线城市库存面积 7534.3

万平方米，环比持平，去化周期为 222.2周；三四线城市库存面积 3136.5万平方米，环比-0.3%，

去化周期为 198.6 周。 

图 6：17 城库存面积及去化周期  图 7：一线城市库存面积及去化周期 

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理 

注：17城包括一线城市（北京、上海、广州、深圳），二线城市（杭州、
南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州），三四线城市（江阴、温州、

泉州、莆田、宝鸡、东营）。 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

 

图 8：二线城市库存面积及去化周期  图 9：三四线城市库存面积及去化周期  

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

100 大中城市供应土地面积同比 -3.8%，成交土地面积同比+36.6%。上周（9.15-9.21），

供应土地 2271.3 万平方米，同比-3.8%；供应均价 1284 元/平方米，同比-37.3%；成交土地

2430.7 万平方米，同比+36.6%；土地成交金额 501.7 亿元，同比+122%。上周土地成交楼

面价 2064 元，溢价率 1%。其中，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0%、1.4%、

0.8%。 
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合计库存面积（万平）-左轴 

合计去化周期（周）-右轴 
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一线城市库存面积（万平）-左轴 
一线城市去化周期（周）-右轴 
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三四线城市库存面积（万平）-左轴 
三四线城市去化周期（周）-右轴 
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图 10：100 大中城市商品房土地供应面积及供应均价  图 11：100 大中城市商品房土地成交面积与成交金额 

 

 
 

 

 

数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

图 12：100 大中城市商品房成交土地楼面价及溢价率  图 13：100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

3 行业及公司动态 

3.1 行业政策动态跟踪 

9 月 22 日，金融监管总局局长李云泽在国新办发布会上透露，城市房地产融资协调机

制“白名单”项目贷款已超 7 万亿元，支持近 2000 万套住房建设交付。（观点网） 

9 月 22 日，央行行长潘功胜在国新办新闻发布会上披露，为化解房地产风险，“十四

五”期间，在金融支持房地产风险化解方面，优化调整首付比、房贷利率等多项政策，并降

低存量房贷利率，每年可为超过 5000 万户家庭减少利息支出约 3000 亿元。（观点网） 

9 月 23 日，自然资源部称，全国 2300 多个县市已实施新建商品房“交房即交证”改革，

累计化解历史遗留问题房屋 2300 多万套，2025 年以来化解 230 多万套，发放不动产权证书

840 多万本。（观点网） 

近日，上海青浦区发布十条稳楼市新政，明确外省市人才社保未满 1 年即可申报购房资

格，覆盖新房与二手房，并同步推出保利虹桥和颂栖岸等 3 个新盘。（观点网）  
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9 月 24 日，工信部等六部门 9 月 24 日联合发布《建材行业稳增长工作方案（2025—2026

年）》，明确政府采购工程项目须提升绿色建材应用比例，并扩大家装厨卫“焕新”补贴范

围。（观点网） 

9 月 24 日，广州市规划和自然资源局发布《广州市提高土地利用效率综合改革试点实

施方案》，允许工业区块外 3 公里或轨道站点 3 公里范围内存量商办物业整栋改建为保障性

租赁住房，改建后用地性质等指标不变。（观点网）  

9 月 25 日，东莞市住房和城乡建设局等六部门联合印发《关于进一步优化房地产政策

措施的通知》。通知明显示，本次政策立足东莞市房地产结构性供需变化，因城施策、综合

施策，进一步减轻购房负担、促进住房消费、提振企业信心、稳定市场预期。《通知》从六

个方面提出了提振需求和优化供给的举措。（观点网） 

9 月 26 日上午，北京市委书记尹力到东城区、西城区调研城市更新工作。尹力强调，

城市更新是城市现代化建设的重要抓手，要深入学习贯彻习近平总书记在中央城市工作会议

上的重要讲话精神，紧扣“建设创新、宜居、美丽、韧性、文明、智慧的现代化人民城市”

目标，坚持首善标准、深化改革创新，着力以城市更新强功能、促发展、惠民生，不断提升

高质量发展、内涵式发展水平。（观点网） 

3.2 公司动态跟踪 

津投城开（600322）发布关于重大资产重组的进展公告。2025 年 9 月 26 日，公司与

天津市津玺城开企业管理有限责任公司（即原天津市津玺城市开发有限责任公司）、天津能

源投资集团有限公司、天津市津能投资有限公司、天津市燃气集团有限公司签订了《天津津

投城市开发股份有限公司重大资产置换、发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金之变

更协议》。 

云南城投（600239）发布关于拟公开挂牌转让中建穗丰置业有限公司 70%股权的公告。

公司拟通过公开挂牌方式转让中建穗丰 70%股权；本次对外公开挂牌转让底价为 32900 万

元。 

中华企业（600675）发布关于公司组成联合体成功竞得上海新枫安企业发展有限公司

100%股权暨关联交易的公告。公司全资子公司澜钻置业与宸嘉发展全资子公司新祺弘创成

功竞得新枫安公司 100%股权，澜钻置业持股 70%，新祺弘创持股 30%。 

大龙地产（600159）发布关于控股子公司筹划股权收购事项的提示性公告。公司控股子

公司大龙有限与城发公司达成初步意向，拟收购其持有的北京城竺房地产开发有限公司 60%

股权。 

ST 中迪（000609）发布关于控股股东所持股份被司法拍卖的进展公告。2025 年 9 月

25 日，根据“阿里资产·司法”网络平台的拍卖结果显示，本次司法拍卖标的显示“已流拍，

无人出价”。 

海泰发展（600082）发布关于签署大额合同的公告。公司全资子公司海泰创意园于近日

与博诚发展签订了《房产交易合同》，海泰创意园将其自行开发的海泰创 E港项目全部房产

以 43964.99 万元的价格销售给博诚发展。 

光大嘉宝（600622）发布关于持股 5%以上股东减持股份计划公告。自本公告披露之日
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起满 15 个交易日后的 3 个月内，嘉定建业与嘉定科投计划通过集中竞价方式减持公司股份

合计不超过 14996854 股，减持比例合计不超过公司总股本的 1%。 

*ST金科（000656）发布关于公司股东股份增持计划到期暨实施结果的公告。截至 2025

年 9 月 26 日，根据本次股份增持计划，东方银原已累计增持公司股份 16563300 股，占公

司总股本的 0.16%，成交金额合计 22713543.4 元。 

三湘印象（000863）发布关于持股 5%以上股东部分股份解除质押的公告。黄卫枝女士

所持有本公司的部分股份解除质押。本次解除质押股份数量 30000000 股，占其所持股份比

例 19.79%，占公司总股本比例 2.54%。 

4 投资建议 

行业阶段性企稳，宽松政策有望持续释放，看好经营稳健的优质房企。建议关注：1）

开发：华润置地（1109.HK）、龙湖集团（0960.HK）；2）商业：中国国贸（600007.SH）、

新城控股（601155.SH）；3）物企：保利物业（6049.HK）、华润万象生活（1209.HK）、

中海物业（2669.HK）、万物云（2602.HK）、新大正（002968.SZ）。 

表 1：重点关注公司盈利预测与评级 

股票代码  股票名称  当前价格 投资评级  
EPS（元）  PE 

2024A 2025E 2026E 2027E 2024A 2025E 2026E 2027E 

1109.HK 华润置地  27.08 买入  3.59 3.74 3.94 4.13 7.54 7.24 6.87 6.56 

0960.HK 龙湖集团  10.29 持有  1.51 1.01 1.02 1.03 6.81 10.18 10.08 9.99 

600007.SH 中国国贸  20.55 持有  1.25 1.29 1.32 1.34 16.44 15.93 15.57 15.34 

6049.HK 保利物业  30.92 买入  2.66 2.87 3.15 3.37 11.62 10.77 9.82 9.18 

1209.HK 华润万象生活  37.07 买入  1.59 1.84 2.09 2.34 23.31 20.14 17.73 15.84 

2669.HK 中海物业  4.50 买入  0.46 0.5 0.54 0.59 9.78 9.00 8.33 7.62 

2602.HK 万物云  21.82 买入  0.98 1.1 1.23 1.39 22.26 19.83 17.74 15.69 

002968.SZ 新大正  13.08 买入  0.5 0.53 0.62 0.73 26.16 24.68 21.10 17.92 

601155.SH 新城控股  15.95 买入  0.33 0.38 0.47 0.57 48.33 41.97 33.94 27.98 

数据来源：wind，西南证券（注：以人民币为单位，截止 2025年 9月 26日收盘价） 

5 风险提示 

销售恢复不及预期风险；政策效果不及预期风险；行业流动性风险。
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本报告署名分析师具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，报告所采用的数据均

来自合法合规渠道，分析逻辑基于分析师的职业理解，通过合理判断得出结论，独立、客观地出具本报告。分析师承
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投资评级说明 

报告中投资建议所涉及的评级分为公司评级和行业评级（另有说明的除外）。评级标准为报告发布日后 6 个月内

的相对市场表现，即：以报告发布日后 6 个月内公司股价（或行业指数）相对同期相关证券市场代表性指数的涨跌幅

作为基准。其中：A 股市场以沪深 300 指数为基准，新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针

对做市转让标的）为基准；香港市场以恒生指数为基准；美国市场以纳斯达克综合指数或标普 500 指数为基准。 

公司评级  

买入：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在 20%以上 

持有：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-20%与-10%之间 

卖出：未来 6 个月内，个股相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在-20%以下 

行业评级  

强于大市：未来 6 个月内，行业整体回报高于同期相关证券市场代表性指数 5%以上 

跟随大市：未来 6 个月内，行业整体回报介于同期相关证券市场代表性指数-5%与 5%之间 
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毛玮琳 销售岗 18721786793 18721786793 mwl@swsc.com.cn 

北京  

李杨 北京销售主管 18601139362 18601139362 yfly@swsc.com.cn 

张岚 销售岗 18601241803 18601241803 zhanglan@swsc.com.cn 

杨薇 销售岗 15652285702 15652285702 yangwei@swsc.com.cn 

姚航 销售岗 15652026677 15652026677 yhang@swsc.com.cn 

张鑫 销售岗 15981953220 15981953220 zhxin@swsc.com.cn 

王一菲 销售岗 18040060359 18040060359 wyf@swsc.com.cn 
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王宇飞 销售岗 18500981866 18500981866 wangyuf@swsc.com 

马冰竹 销售岗 13126590325 13126590325 mbz@swsc.com.cn 

广深  

龚之涵 销售岗 15808001926 15808001926 gongzh@swsc.com.cn 

杨举 销售岗 13668255142 13668255142 yangju@swsc.com.cn 

唐茜露 销售岗 18680348593 18680348593 txl@swsc.com.cn 

文柳茜 销售岗 13750028702 13750028702 wlq@swsc.com.cn 

林哲睿 销售岗 15602268757 15602268757 lzr@swsc.com.cn 
 

 


