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● 在上海常住人口下降的大背景下，临港新片区要实现人口规划目标，任重而道远。 

● 2023 年至今民营企业在上海的拿地比例仍处于较低水平，民企投资复苏有待观察。 

● 徐汇区田林街道 167-02(n)地块看点十足。 

● 期待“我要租房”完全体上线，提供便捷、高效、安全的租房服务。 

● 建行率先入局租赁住房领域，银行业助力保租房建设。 
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01. 上海临港新片区发布人才发展支持政策 

3 月 20 日，上海临港新片区举办 2023 年临港新片区全球人才云聘会。会上发布了

《临港新片区人才筑巢工程实施方案》，从多个方面提出了系统性人才发展支持举措，

加快形成引才聚才“强磁场”。会议现场，临港新片区启动实施全球人才首站计划，

加快构建联通全国、连接全球的引才工作网络。同时，启动上线了临港新片区人才

市集，加强优质岗位集中供给，打造成为临港新片区招聘就业的一站式枢纽门户。（观

点网） 

 

城市视角：在上海常住人口下降的大背景下，临港新片区要实现人口

规划目标，任重而道远。  

根 据“ 十 四 五 ”规 划 ，临 港 新 片 区 2025 年 常 住 人 口 规 模 目 标 达 到 80

万 人 左 右 ； 到 2035 年 规 划 常 住 人 口 达 到 250 万 人 。 截 至 2021 年 ，

临 港 新 片 区 常 住 人 口 约 45 万 人 ， 与 2019 年 相 比 增 加 了 15 万 人 ， 因

此 要 在接下来的四年内完成每年近 9 万人的人口增长仍有一定的压力。 

在 此 次 的 “ 人 才 筑 巢 工 程 ” 中 ， 最 吸 引 人 的 当 属 优 秀 人 才 安 家 补 贴 政

策 ， 其 中 前 沿 产 业 重 点 企 业 符 合 条 件 的 人 才 在 临 港 新 片 区 产 城 融 合 区

首 次 就 业 和 居 住 时 ，可 一次性享受 1.3 万元至 10.4 万元的安家补贴 ，

重 点 产 业 和 重 点 企 业 中 符 合 条 件 的 人 才 最高可享受 500 万元购房补

贴 。这 也 是 临 港 新 片 区 继 三 年 社 保 购 房 政 策 之 后 的 又 一 个 实 质 性 利 好 ，

在 此 激 励 下 ，势 必 将 加 速 吸 引 人 才 置 业 于 此 。当 然 ，除 了 安 家 补 贴 外 ，

临港新片区的人口导入很大一部分取决于产业发展进程，以目前发展

进程来看，规划落地依然任重而道远。  

 



 
 

03 
 

 

02. 长三角土地市场回暖，民企投资开始复苏 

2023 年至今已有多个城市完成了首批集中供地。从长三角部分城市土拍结果来看，

土地市场出现弱回暖迹象，如杭州月内土拍两次“高温”、苏州园区楼板价再创新

高、南京土拍整体溢价率达 7.98%等。虽然拿地主力依旧是央国企且热门地块也落

入了他们囊中，但是出现了个别民企代表开始拿地的积极信号。（丁祖昱评楼市） 

 

城市视角：2023 年至今民营企业在上海的拿地比例仍处于较低水平，

民企投资复苏有待观察。  

从 市 场 监 测 数 据 看 ， 上 海 2023 年 前 两 个 月 没 有 集 中 供 地 入 市 ， 土 地

市 场 共 计 成 交 7 幅 经 营 性 用 地 和 21 幅 工 业 用 地 。 工 业 用 地 方 面 民 企

参 与 度 相 对 较 高 ，约 有 50%的 工 业 用 地 拿 地 人 为 民 营 企 业 ；经营性用

地方面民营企业参与度较低，拿地人基本为国央企或集体经济组织。  

2023 年 上 海 第 一 批 集 中 供 地 将 于 4 月 18 日 开 始 竞 拍 ，从 2022 年各

批次集中供地交易情况看，国有企业拿地比重均保持在八成以上 。 当

前 市 场 环 境 下 民 企 投 资 仍 处 在 观 望 状 态 ， 经过一段时间的运营调整和

外部政策支持，或能有更多民企走进土拍市场进行“补仓”“换仓”，

带动市场热度回升。  
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03. 4 月 18 日开拍！上海今年首批供地上架，11 区 19 宗地总起价超 483

亿 

3 月 16 日，上海土地市场官网发布土地使用权出让公告，本次共出让 19 幅涉宅用

地，预计在 4 月 18 日开始进行现场交易。本次出让地块中共有 3 幅市区地块，其中，

徐汇田林及静安中兴社区的房地联动价超过了 10 万元/㎡；其余地块分布在浦东、

闵行、嘉定、青浦等区。（界面新闻） 

 

城市视角：徐汇区田林街道 167-02(n)地块看点十足。  

徐 汇 田 林 街 道 地 块 本 身 的 位 置 和 配 套 毋 庸 置 疑 ， 距 离 轨 交 15 号 线 吴

中 路 站 步 行 仅 需 7 分 钟 左 右 ； 上 海 西 南 位 育 中 学 、 西 位 实 验 小 学 等 教

育 配 套 也 成 为 了 此 地 块 的 一 大 亮 点 ； 在 医 疗 配 套 和 商 业 配 套 方 面 ， 拥

有 复 旦 大 学 附 属 华 山 医 院 、 光 启 公 园 、 百 联 徐 汇 商 业 广 场 等 ， 便 利 性

是 的 的 确 确 的 ； 地 块 北 面 即 为 古 北 黄 金 城 道 ， 作 为 老 牌 国 际 社 区 配 套

十 分 成 熟 ， 南 侧 为 已 规 划 的 商 办 地 块 。 除 上 述 优 势 外 ， 地 块 还 将 配 建

约 1100 ㎡ 的 公 共 配 套 设 施 ，包 括 居 委 会 、文 化 活 动 室 、体 育 健 身 点 、

社 区 卫 生 室 、 生 活 服 务 点 等 。  

地 块 预 计 至 少 建 设 住 宅 227 套 ， 将 会 提 供 套 均 面 积 为 95 ㎡ 左 右 的 刚

需 房 源 。周边房龄较新、品质较高的二手房价格基本均在 14 万元 /㎡

以上，而本地块房地联动价仅 13.1 万元 /㎡ ， 后 续 新 房 入 市 时 具 有 一

定 的 价 格 优 势 。  

地块十分迷你（土地面积为 8911.8 ㎡），出让总价不足 17.5 亿元，

加之各项优势明显且是市区稀缺宅地，大概率会引来多方关注。  
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04. 上海加大保障性租赁住房供应，在线接受申请 

3 月 10 日，上海市房管局公布了近期计划供应的部分保障性租赁住房项目情况。上

海市在“十四五”期间计划新增建设筹措保障性租赁住房 47 万套以上，到期末累计

建设筹措总量达到 60 万套以上。2023 年，全年计划新增建设筹措 7.5 万套以上，

相关任务指标已分解落实到各区。符合条件的对象可通过随申办 APP“我要租房”

服务专栏一站式办理在线看房选房、申请预约、合同网签备案、提取住房公积金支

付房租等业务。（房可圆） 

 

城市视角：期待“我要租房”完全体上线，提供便捷、高效、安全的

租房服务。  

小 编 在 随 申 办 体 验 了 一 下 “ 我 要 租 房 ” 这 一 功 能 （ 未 进 行 到 实 际 签 约

这 一 步 ） ， 发 现 可 以 通 过 地 图 定 位 来 查 找 对 应 街 道 下 属 小 区 的 可 租 房

源 。 可 以 根 据 自 己 的 租 房 偏 好 ， 选 择 合 租 或 整 租 、 面 积 、 户 型 等 进 行

房 源 信 息 的 筛 选 。 此 外 ， 政府保障性租赁住房项目也可以在平台上进

行直接查找并进行后续签约，提供了极大的便利性。 美 中 不 足 的 是 ：

一 、 “我要租房”上的大部分房源来自于租赁中介机构和代理平台，

房东直租的房源相对较少 ； 二 、 房 源 信 息 无 法 根 据 租 金 价 格 等 条 件 进

行 先 后 排 序 ； 三 、 租房签约后，需脱离平台进行线下付款。  

总 的 来 说 ， 随 申 办 的 “ 我 要 租 房 ” 功 能 框 架 体 系 完 整 ， 当 前 已 经 能 够

实 现 部 分 业 务 ， 期 待 后 续 进 一 步 完 善 功 能 ， 让 市 民 获 得 更 加 便 捷 、 高

效 、 安 全 的 租 房 服 务 。  
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05. 建行的住房租赁生意算盘 

2022 年 9 月，建设银行出资设立总规模 300 亿的建信住房租赁基金。建行今年内三

度在住房租赁市场发力：一、1 月，建信住房租赁基金宣布与万科及其下属公司合作

设立规模为 100 亿元的子基金；二、2 月 28 日，建信住房租赁基金在北京成立了第

二个子基金，基金规模为 50 亿元；三、3 月 12 日，宁波翔鑫投资有限公司同意出

售股份予建信住房租赁基金（有限合伙），出售股份为景瑞控股全资附属公司于协议

日期及完成后的全部股权，总对价为人民币 1.32 亿元。（寓言不止） 

 

城市视角：建行率先入局租赁住房领域，银行业助力保租房建设。  

自 2017 年 起 ， 建 设 银 行 便 提 出 发 展 住 房 租 赁 ， 5 年 间 始 终 将 此 作 为

一 项 重 要 战 略 实 施 。 作为第一家也是目前唯一一家建立住房租赁基金

的银行，建设银行为以银行为代表的金融业布局租赁住房市场做出了

较好的表率。 建 信 住 房 租 赁 基 金 已 签 约 项 目 13 个 ， 总 资 产 规 模 为

42.34 亿 元 ， 向 市 场 提 供 长 租 公 寓 约 7600 套 。  

银行业逐步在保租房建设领域崭露峥嵘。3 月 22 日 ，北 京 保 障 房 中 心

有 限 公 司 与 6 家 银 行 签 署 了 保 租 房 相 关 的 战 略 合 作 协 议 ，总 金 额 高 达

1800 亿 元 人 民 币 。同 时 银 行 业 逐 渐 加 大 在 住 房 租 赁 领 域 的 探 索 力 度 ，

鼓 励 商 业 银 行 向 符 合 条 件 的 主 体 发 放 租 赁 住 房 相 关 贷 款 。  
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