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圣巴托洛缪医
院
奢侈市场摘要

圣巴托洛缪岛仍然是世界上最排他性的住宅和生活方式目的地之一。本报告探讨了该岛的豪华房产市场
，介绍了重大新项目，并突出了不断发展的生活方式供应——从精致餐饮和海滩俱乐部到健康养生和设
计主导的体验——继续吸引全球高净值买家。
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詹姆斯·戴维斯，合伙人，科莱特·弗兰克加勒比

那么生活方式呢？谁在买？

我的圣巴托洛缪

m

2025/2026赛季带来了一股新的潮流，使该岛餐饮
场景更具吸引力。布鲁克林的标志性披萨店Lucali
已经进驻于古斯塔维亚。该店被《纽约时报》称
为“伪装成披萨店的豪华餐厅”，其窑炉披萨店于20
25年10月在前Mi Brasa的场地开业。

你如何描述住房库存？

通常你不会在圣巴托洛缪岛购买公寓。那
里都是别墅——通常是建筑师设计的，坐
落在山坡上，享有海景或有直接的沙滩通
道。高端市场的价格舒适地超过了4000万
欧元，特别是法拉芒斯海滩的前沿地段。
但在岛的南部，较小的房产可以从3500万
欧元起价，那里仍然有价值。

这是独家与简洁的结合。这座岛屿非常
美丽且保存完好，但进入依然很困难。
你不会偶然到达这里。每个人都需要付
出一些努力才能来到这里——无论你是
从安提瓜、圣胡安还是圣马丁乘飞机来
，还是简单地乘坐游艇抵达。这就营造
出一种特定的氛围。而且尽管有魅力，
它依然保持着惊人的低调。

是什么让圣巴托洛缪岛与其他奢华
目的地不同？

我们都知道夜生活，但它远不止于此。你
可以在白天冲浪或远足，然后发现自己身
处一个沙滩俱乐部或餐厅，它们在任何世
界门户城市或其他顶级海滨地点都不会显
得格格不入。这是一种罕见的融合——这
就是人们爱上这个岛屿的原因。

今年冬天，帕勃罗餐厅将入驻古斯塔维亚，占据了
曾经承载着著名的罗布雄餐厅的显赫空间。帕勃罗
餐厅设有底楼和屋顶两种环境，它将圣特罗佩兹原
版的风情带到圣巴托洛缪岛，以其融合墨西哥和国
际美食而闻名。最后，普雷斯酒吧定于感恩节开业
。这是厨师西里尔·利纳克的第一次加勒比冒险，根
据公司介绍，这将结合“法国专长、日本个性与岛屿
生活方式”。

人们正在寻找一个他们每年
都会使用的长期基地。这非
常依赖关系，许多最令人向
往的房子都是在场外出售的
。

岛屿 摘要

这是一个独特且难以触及的目的地。进入此地非常
困难，但这正是其魅力所在。自从洛克菲勒开始建
造这座最终成为130英亩的庄园以来，这座岛屿已
经走了很长一段路。像伊甸岩、尼基海滩和凯旋品
牌白这样的标志性酒店、餐厅和海滩俱乐部赋予了
该岛屿享乐主义的声誉，但正是隐私、安全以及低
调奢华吸引着高净值人士再次归来。

2023年，科洛米埃海滩附近一处价值1.3
6亿美元的地产（当地称为洛克菲勒海滩
）的交易，巩固了圣巴托洛缪岛作为全
球顶级富豪第二居所目的地的地位。

大卫·洛克菲勒曾拥有的海滨庄园反映了该岛的发展
历程：他可以说是最早一批在此购置财产、帮助将
圣巴托洛缪岛打造成超级富豪首选隐居地的世界知
名人士。

这是一个混合体。很多客户都是多代富裕
家庭或多年的老租户，他们多年来一直来
到这个岛屿。他们已经知道他们想去哪里
——格维诺尔，吕林，弗拉芒德。这些都
不是投机性购买。人们在寻找一个他们每
年都会使用的长期基地。这非常依赖人际
关系，其中许多

市场上最理想的房产正在场外出售。

11月开业的Domaine Padel反映了富裕买家和租客
需求的一个更广泛的转变：健康不再是一项附加内
容，而是生活方式提议的核心部分。这个高端综合
体将包括四个高端Padel球场、一个室内健身中心
，以及一个提供冷冻疗法、光疗和整骨医学的治疗
中心。瑜伽和普拉提工作室、一个健康咖啡馆以及
一个Lululemon精品店也位于该地点，该项目强调
了在圣巴托洛缪岛（St Barts）对以健康为基础的
居住越来越受欢迎的偏好——这个曾经由放纵定义
的市场，现在正在演变以适应更广泛的奢侈品定义
。

标记超级头等交易的入门级别



 

 

古斯塔维亚新年夜：

世界抛锚之处

活动并非在1月1日结束。几周后，该岛将举办年
度圣巴托洛缪桶赛艇锦标赛——这是游艇赛历中
最负盛名的事件之一。对于一小部分全球旅客而
言，这是一个始于戈斯塔维亚、终于戈斯塔维亚
的冬季巡回赛。平均别墅销售价格在900万欧元到1400

万欧元之间，具体取决于位置、海景和
土地面积等因素。

T
圣巴托洛缪岛的住宅市场仍然非常活跃
，尽管全球高端房地产面临着更广泛的
不利因素。需求继续受到熟悉该岛生活
方式并受住房库存限制的回归的国际买
家的推动。

圣巴尔斯的买家往往是为了混合了喧嚣和宁静的
生活而来，但从未像新年夜那样嘈杂。

核心房产市场概
述

每年十二月，古斯塔维亚港都会成为加勒比地区
最奢华的盛事之一背景：一个临时停泊地对世界
最大和最豪华的游艇。这是一年中的唯一几次这
种规模的船只聚集在一个目的地——它们中的许
多被亿万富翁、商业领袖和名人拥有或租赁。

租金回报率在市场高端仍然具有吸引
力。高规格住宅的季节性总收入可达
到120万欧元，为拥有产权提供了额外
的经济合理性。

除夕本身是巅峰，标志是海湾上壮观的烟花表演
，以及别墅、海滩俱乐部和在游艇本身的私人派
对日历。节日季节也带来了超高端别墅租赁的激
增，许多首次访客在体验岛屿最繁荣时最终转化
为买家。

大多数房产是带泳池和全景视野的
独立别墅。没有高层开发，区域规
划限制也进一步限制了新建筑。许
多销售是在场外进行的，这导致市
场透明度很高。

近期高端交易包括一栋位于弗拉芒德
的海滨别墅，价值5400万欧元，以及
价值2500万至4500万欧元的古维诺尔
和杜莱万特等地其他房产。维泰和马
里戈特等地的入门级房产通常从3500
万欧元起售价。

据Hamaka Living称，大约80%的买家
是国际买家，其中美国、加拿大、法
国、瑞士和英国的买家兴趣最浓厚。
许多购买者曾在该岛上跨越多个季节
租赁，现在正寻求更永久的居所。这
些收购往往具有长期性和生活方式驱
动性，而非投机性。
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一项独特的美国100万美元以上住宅销售的季度快照
12个关键国际市场的条件

全球超级豪华车销量激增
持续到2025年

超高端住宅交易（1000万美元+）
在我们12个大城市的市场中，第一季度增长了527笔交易
2025—比2024年第一季度高6%—并帮助推动了全球
该季度市场 объем 94.3 亿美元。 跨越我们12个全球的1000万美元+交易

2025年第一季度市场

9.43亿美元回顾全球超级头等舱活动启动以来的12个月 全球 1000 万美元+销售额的体积
2025年第一季度，超级_prime交易总计2025，继续保持势头。在第一季度2025年Q1

达到2,055 – 由迪拜（432 2025年有527个超过1亿美元的）领先
交易)，纽约（281）和香港交易——比498增长了6%
(229). 按年值计算，2024年第一季度迪拜的交易记录——以及合计
再次登顶排行榜，美国价值达到94.3亿美元，增长6%迈阿密年增长率最高的城市
70.8亿美元销售额，其次是来自美国的上一年8.85亿美元。2025年第一季度销售额增长（上升35%）
约克（50.1亿美元）和香港是第一季度表现最好的地区，其中包括迪拜
(44.2亿美元)。 (111笔交易，19亿美元)，纽约 (75 )

主要推动力仍然是一系列财富交易，达1.41亿美元），棕榈滩（74
创造动态和区域推动交易，13.5亿美元)和迈阿密(5817.9万美元以及拉力因素。迪拜的免税协议，1.29亿美元（美元）。超级黄金地段的平均售价

环境持续吸引全球，迪拜仍保持领先地位 2025年第一季度我们12个城市的物业情况

资本。迈阿密和棕榈滩受益交易数量和金额。棕榈滩
从生活方式移民和投资组合继续其引人注目的反弹（从
多元化，从更多仅 21 交易在 2024 年 Q3），而迈阿密的是“超级素数市场达到
受监管市场。香港交易量同比增长35%后—— 2025年新车进入。迪拜
疫情重新开放已解锁，且体积几乎翻倍。 保持其领先地位，但
压抑需求。2024年第一季度 – 巩固了南佛罗里达州的

佛罗里达南部地区的复兴
随着全球高净值人群的规模扩大，对超高净值买家的需求日益增长。

仍在增长（2024年增长4.4%），相反，香港和伦敦在香港的表现显示

根据双方强劲的2024年第四季度收官后的财富报告：需求仍然真正全球。作为

根据Knight Frank的数据，我们预计香港的交易数量降至42笔（下降31%）我们在2025年移动，交易流程

主要交易流程将保持强劲。同比增长)且成交量减半至应该保持健康——然而，
尽管如此，逆风67,900,000美元；伦敦跌至34笔交易上升的宏观经济不确定性
例如利率，货币(-37%)以及59亿美元价值。这些 将需要更多关注
波动，以及地方政策变化回撤反映出典型的年末后 开发者和投资者。”
需要通过低谷审慎导航，在伦敦的情况下结合

利亚姆·贝利， Knight Frank 全球研究主管
买家和开发者。不利税收转移。
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