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报告摘要 
 

[Table_summary]  ◆ 9月 REITs整体跑输大类资产  

年年 2025 年 9 年年年年年年年年年年年REITs 年年 75 年年年年年年

年 2209.80 年年年年年年年年 1098.59 年年年年年年年年年年年 49.71% 年 

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年-1.11% 年年年 REITs 年年年年

年年-2.11% 年年年年年年年年+0.64% 年年年年年年+6.54% 年年年年年年

+12.04% 年 

◆ REITs交易数据环比萎缩，同比增长 

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年9 年年年年年年 70.69年年年年

8 年年年年年年年年 15.44 年年年年年年年 17.93% 年年年年年 30.16% 年

年年 REITs 年年年年年年年年年 1539.69 年年年年 8 年年年年年年年年

393.85年年年年年年年 20.37% 年年年年年 17.45% 年 

◆ 消费基础设施 REITs逆势上涨 

10 年 REITs 年年 2025 年 9 年年年年年年年REITs 年年年年年 REITs

年年年年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年REITs 年年年年

年年年 REITs 年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年年REITs 年

年年年年年年年年REITs 年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年REITs

年年年年年年年年年年-1.54% 年-1.73% 年-0.57% 年0.84% 年-1.04% 年-0.23% 年

-0.53% 年 0.05% 年 

◆ 重要事件 

关于进一步做好基础设施领域不动产投资信托基金 (REITs)常态化申

报推荐工作的通知。9 年 12 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年 
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商务部等九部门：优先支持社区商业等发行 REITs。9 年 19 年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年(REITs)年年年年年 5000 年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

◆ 核心观点 

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年-1.11% 年年年 REITs 年年年年

年年-2.11% 年年年年年年年年+0.64% 年年年年年年+6.54% 年年年年年年

+12.04% 年9 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年 REITs 年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 782 年年年

年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年年年年年A 年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年

年年年年年年年年年年年10 年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年 

年年年年年年年 9 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年 REITs 年年年年年 

1.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年 

2.年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

3.年年年年年年 REITs 年2024 年 7 年 26 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 (REITs)年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年 
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一、本月 REITs 市场概览  

年年 2025 年 9 年年年年年年年年年年年 REITs 年年 75 年年年年年年年 2209 .80

年年年年年年年年 1098 .59 年年年年年年年年年年年 49.71% 年 

REITs 基金月度行情  

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年 -1.11% 年年年REITs年年年年年年-2.11% 年

年年年年年年年 +0.64% 年年年年年年 +6.54% 年年年年年年 +12.04% 年 

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年+3.87% 年年年年年年年年

年 REIT 年+ 2.33% 年年年年年年年年年年年 REIT 年+ 1.73% 年年年年年年年年年年年年

年 REIT 年+1.27% 年年年年年年年年年年 REIT 年+ 1.22% 年年 

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年-8.16% 年年年年年年年年

年年 REIT年-7.00% 年年年年年年年年年 REIT年-6.69% 年年年年年年年年 REIT年-4.74% 年年

年年年年年年 REIT 年-4.44% 年年 

表1  大类资产行情表现  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所 年年年年年年年年年年年年 9 年 30 年年 

 

REITs 基金月度指数走势  

2025 年 9 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 9 年年年 REITs 年

年年年年 REITs 年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

 

图1  中证 REITs 指数、中证 REITs 全收益指数和 部分指数走势  
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资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

REITs 基金月度成交情况  

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年 年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 9 年年年年年年 70.69 年年年年 8 年年年年年 年年年

15.44 年年年年年年年 17.93% 年年年年年 30.16% 年年年 REITs 年年年年年年年年年

1539.69 年年年年 8 年年年年年 年年年 393 .85 年年年年年 年年 20.37% 年年年年年

17.45% 年 
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图2  中证 REITs 全收益指数 成交额及成交量情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

二、分类型 REITs 市场概览   

年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

REITs 年年年年年 REITs 年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年 REITs 年年年年年

年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年年年

REITs 年 

10 年 REITs 年年 2025 年 9 年年年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年

年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年 REITs 年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年 -1.54% 年-1.73% 年

-0.57% 年0.84% 年-1.04% 年-0.23% 年-0.53% 年 0.05% 年 
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图3  各类型 REITs 指数走势情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

年年年年年年年 75 年 REITs 年年年年年 15 年年年年年年年年  

年年 2025 年 9 年 30 年年9 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

年年年年年年 REITs 年年年年年年 19 年年年年年年 371.44 年年年年年年年年

186.80 年年年年年年年年年年 50.29% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT

年年年年年年年 +5.37% 年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年-6.50% 年年年年年年

年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.85% 年年年年年年年 REIT 年年年年年年

年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.26% 年年 

年年年年年年 REITs 年年年年年年 13 年年年年年年 579 .72 年年年年年年年年

278.55 年年年年年年年年年年 48.05 % 年年年年年年年 年年年年年年年年年年 REIT

年年年年年年年 +0.72% 年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -6.03% 年年年年年年年

年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 1.37% 年年年年年年年年 REIT 年年年年

年年年年年 0.09% 年年 

年年年年 REITs 年年年年年年 REITs 年年年年年年 10 年年年年年年 256.93 年

年年年年年年年 129.94 年年年年年年年年年年 50.57% 年年年年年年年 年年年年年年

年年年年年 REIT 年年年年年年年 +2.56% 年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年

年年年 -4.80% 年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年 年1.06 % 年年

年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.15% 年年 

年年年年年年 REITs 年年年年年年 11 年年年年年年年 2 年年年年年年 405.25 年

年年年年年年年 214.77 年年年年年年年年年年 53.00% 年年年年年年年 年年年年年年

REIT 年年年年年年年 +0.32% 年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -2.52% 年年
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年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年24.44% 年年年年年年年年 REIT

年年年年年年年年年 0.10% 年年 

年年年年年年年 REITs 年年年年年年 8 年年年年年年 181.17 年年年年年年年年

97.69 年年年年年年年年年年 53.92% 年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年

年年年年+0 .85% 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -3.60% 年年年年年

年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年 年0.80% 年年年年年年年年年年年年年

REIT 年0.23% 年年 

年年年年年年 REITs 年年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年 REITs

年年年年年年年 REITs 年年年年年年 14 年年年年年年 415.29 年年年年年年年年

190.84 年年年年年年年年年年 45.95% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT

年年年年年年年+1.25% 年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -5.83% 年年年年年

年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年 年1.31% 年年年年年年年年年年年

年 REIT 年0.19% 年年 

 

表2  10 类 REITs 估值情况  

资产类型 收盘价（元）  
中证 REITs估值

（元） 

中证 ABS估值

（元） 
PV 乘数 

中证 ABS估值收

益率（%） 

中债 REITs估值

收益率（%） 

年年年年年年 3.20 3.20 2.86 1.12 6.81 4.69 

年年年年年年 7.12 7.12 7.34 1.00 7.68 4.91 

年年年年 3.68 3.68 2.98 1.25 7.90 4.94 

年年年年年年 5.01 4.95 3.78 1.37 7.37 2.63 

年年年年年年年 3.80 3.80 2.53 1.51 6.24 3.45 

年年年年年年 7.05 7.05 5.28 1.37 8.00 1.79 

年年年年 7.82 7.82 6.21 1.30 7.21 2.73 

年年年年 4.25 4.25 2.63 1.61 6.91 1.86 

年年年年 11.98 11.98 6.73 1.78 7.81 1.67 

年年年年年年 5.13 5.13 3.00 1.72 7.63 3.12 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

 

园区基础设施 REITs 月度行情  

2025 年 9 年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年 19 年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年 年年年年年年年年 16 年年年年年年年年年年年年 3 年年年年年
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中航证券研究所发布 

年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年

REIT 年年年年年年年年年 5.37% 年1.01% 年 0.35% 年 

 

表3  园区基础设施 REITs 基金月度行情  
 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表4  园区基础设施 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

交通基础设施 REITs 月度行情  

2025 年 9 年年年年年年年年 REITs 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年

年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 9 年 10 年年年年年年年年年年年年 1.8% 年年年年年年年年

资产类型 证券代码 证券简称

REITs

上市日

期

资产名称

[名次] 第1名

原始权

益人

企业性

质

截至

本月

末

总市

值

（亿

元）

截至

本月

末

流通

市值

（亿

元）

收盘价

月涨跌

（元）

月平均换

手率

（%）

合计

市值

（亿

元）

合计

流通

市值

（亿

元）

流通

市值

占比

（%

）

180101.SZ 博博博博博博REIT 2021-06-21 博博博博博博博博博博 28.32 21.09 0.00 0.36

180102.SZ 博博博博博博REIT 2022-10-10 博博博博博博博博博博博博 12.63 9.47 -0.06 0.62

180103.SZ 博博博博博博REIT 2022-12-27 博博博博博博博博博博博 11.57 5.67 -0.02 0.37

180105.SZ 博博博博博博博REIT 2024-09-23 博博博博博博博博博博博博 17.78 11.56 -0.16 0.38

180106.SZ 博博博博博博博博博REIT 2024-12-19 博博博博博博博博博博博博博 15.22 4.32 0.07 0.26

508000.SH 博博博博博博博REIT 2021-06-21 博博博博博博博博博博博博博 26.02 18.79 -0.02 0.33

508003.SH 博博博博博博REIT 2024-11-05 博博博博博博博博博 博博博博 21.47 5.76 0.16 0.31

508010.SH 博博博博博博REIT 2024-12-11 博博博博博博博博博博博 12.96 2.58 -0.14 0.35

508012.SH 博博博博REIT 2024-12-31 博博博1博博 博博博博 10.32 2.84 -0.14 0.85

508019.SH 博博博博博博博博REIT 2023-06-30 博博博博博A1-A7博博博博博博博 11.68 7.70 -0.07 0.66

508021.SH 博博博博博博博博博博博REIT 2022-10-13 博博博博博博博博博博 26.45 7.17 -0.06 0.33

508022.SH 博博博博博博REIT 2024-09-19 博博博博博博博博博博博博博博博 17.53 11.57 -0.17 0.34

508027.SH 博博博博博博REIT 2021-06-21 2.5博博博博博,博博博博博博博博博博 27.49 21.88 -0.10 0.32

508039.SH 博博博博博博REIT 2025-07-25 博博博博博博博博博博博博(博博博博博)博博博博博博 49.31 14.79 -0.03 0.35

508080.SH 博博博博博博博REIT 2025-06-26 N12博博博博博博博博 15.32 4.59 -0.02 0.48

508088.SH 博博博博博博博博博REIT 2022-10-14 博博(博博)博博博 博博博博 19.40 15.51 -0.04 0.70

508092.SH 博博博博博博博博REIT 2025-02-26 博博博博博博博博博博博博博博博博博博 16.64 4.23 -0.06 0.68

508097.SH 博博博博博博REIT 2024-12-03 博博博博博博博博博博博博博 12.47 2.23 -0.14 0.39

508099.SH 博博博博博REIT 2021-12-17 博博博博博博博博博博博博博 18.86 15.05 -0.01 0.26

371.44园区基础设施 186.80 50.29
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年

年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年 年年年年年年 13 年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年 10 年年年年年年年年年年年年

3 年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年

年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.72% 年0.38% 年 0.11% 年 

 

表5  交通基础设施 REITs 基金月度行情  

  

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

 

表6  交通基础设施 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

仓储物流 REITs 月度行情  
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2025 年 9 年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年

年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 10 年年年年年 年年年年年年年年 3 年年

年年年年年年年年年年 6 年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年

年年年 REIT 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年 REIT 年年年

年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 年年 2.56% 年

1.35% 年1.34% 年1.11% 年0.26% 年 0.16%  

 

表7  仓储物流 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表8  仓储物流 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

消费基础设施 REITs 月度行情  

2025 年 9 年年年年年年年年 REITs 年年年 REITs 年年年年年年年年年 年年年年

年 9 年年年年年年 3000 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年 年年年年年年年 11 年年年年年 年年年

资产类型 证券代码 证券简称

REITs

上市日

期

资产名称

[名次] 第1名

原始权

益人

企业性

质

截至

本月

末

总市

值

（亿

元）

截至

本月

末

流通

市值

（亿

元）

收盘价

月涨跌

（元）

月平均换

手率

（%）

合计

市值

（亿

元）

合计

流通

市值

（亿

元）

流通

市值

占比

（%

）

180301.SZ 博博博博博博博REIT 2021-06-21 博博博博博博博博博博博博博 21.90 16.41 0.05 0.38

180302.SZ 博博博博博REIT 2024-07-09 博博博博博博博博博博博博博博博博博博 18.87 12.18 0.00 0.29

180303.SZ 博博博博博博REIT 2024-10-29 博博博博博博博 博博博博 13.75 3.29 -0.23 1.06

180305.SZ 博博博博博博REIT 2025-04-21 博博博博 博博博博 40.37 12.11 -0.03 0.48

508048.SH 博博博博博REIT 2024-12-25 W3-3博博8#博博博博博博博博 15.49 3.22 0.01 0.94

508056.SH 博博博博博REIT 2021-06-21 博博博(博博)博博博博博博博博 博博博博 68.32 54.46 -0.06 0.15

508078.SH 博博博博博博博博REIT 2025-01-24 博博博博博博博博博博 博博博博 25.66 6.67 -0.05 0.28

508084.SH 博博博博博博博博REIT 2025-02-27 博博博博博博博博1博博 博博博博 16.59 4.15 0.05 0.70

508090.SH 博博博博博博博博博REIT 2025-07-29 博博博博博博博博博博博博博博 16.55 4.96 0.05 0.39

508098.SH 博博博博博博博博博博REIT 2023-02-08 博博博博博博1博博博博博博博博博博博 博博博博 19.43 12.49 0.01 0.75

仓储物流 129.94256.93 50.57
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 1 年年年年年年年年年 REIT 年年年

年年年年 1.32% 年 

 

表9  消费基础设施 REITs 基金月度行情  
 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表10  消费基础设施 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

保障性租赁住房 REITs 月度行情  

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 9 年年年 REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年 8 年年年年年年年年年年年

年年 7 年年年年年年年年年年年年 1 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年

年 0.85% 年 

  

资产类型 证券代码 证券简称

REITs

上市日

期

资产名称

[名次] 第1名

原始权

益人

企业性

质

截至

本月

末

总市

值

（亿

元）

截至

本月

末

流通

市值

（亿

元）

收盘价

月涨跌

（元）

月平均换

手率

（%）

合计

市值

（亿

元）

合计

流通

市值

（亿

元）

流通

市值

占比

（%

）

180601.SZ 博博博博博博REIT 2024-03-14 博博博博博博博博博博博 103.00 65.33 0.00 0.26

180602.SZ 博博博博博博REIT 2024-04-30 博博博博博博博 博博博博 44.08 29.49 -0.05 0.10

180603.SZ 博博博博博博博REIT 2024-09-20 博博博博博博博博博博博 49.50 29.67 -0.06 0.35

180605.SZ 博博博博博博博REIT 2025-01-24 博博博博博博博博博博博博 博博博博 26.07 6.43 -0.09 0.43

180606.SZ 博博博博博博博博REIT 2025-06-27 博博博博博博博博博博博博博博博博博 19.98 5.99 -0.12 0.52

508002.SH 博博博博博博REIT 2024-08-16 博博博博博博博博博博博博博博博 30.31 20.04 -0.05 0.26

508005.SH 博博博博博博REIT 2024-08-28 博博博博博博博博博博博博博博 31.89 21.04 -0.10 0.38

508011.SH 博博博博博博REIT 2024-03-12 博博博博博博博博博博博博博博博博博博 博博博博 16.36 7.99 -0.07 0.42

508017.SH 博博博博博博REIT 2024-03-12 博博博博博博博博博博博 14.94 5.53 0.01 0.65

508082.SH 博博博博博博博REIT 2025-09-12 博博博博博博 博博博博 43.45 13.03 -0.07 4.26

508091.SH 博博博博博博REIT 2025-09-29 博博博博博博博博博博博博 25.67 10.22 -0.02 24.44

- - - - - - - - -

消费基础设施 214.77405.25 53.00
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表11  保障性租赁住房 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表12  保障性租赁住房 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

其他 REITs 月度行情  

2025 年 9 年年年年 REITs 年 14 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年

年年年年年年 9 年年年年年年年年年年年年 5 年年年年年年年年年年年年年年年年

REIT 年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年年年 年

REIT  年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 1.25% 年0.27% 年0.14% 年0.13% 年

0.07% 年 
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表13  其他 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  
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表14  其他 REITs 基金月度估值情况  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

三、重要事件及市场动态  

重要事件  

1、关于进一步做好基础设施领域不动产投资信托基金 (REITs)

常态化申报推荐工作的通知  

9 年 12 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年  

2、商务部等九部门：优先支持社区商业等发行 REITs 

9 年 19 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年

年年年年年年  

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 (REITs)年年年年年

5000 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年  
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发行动态  

 

表15  本月 REITs 发行动态  

序号  名称  资产类型  
申报

类型  

项目

状态  
更新日期  受理日期  主要原始权益人  

1 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年年年  

年年年年

年年 
年年 

年年

年 

2025-09-

30 
 年年年年年年年年年年年年  

2 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年年年  

年年年年  年年 年年 
2025-09-

23 
2025-06-30 PCCLFHoldingPTE.LTD. 

3 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年年年  

年年年年

年年 
年年 年年 

2025-09-

23 
2025-06-26 

年年年年年年年年 (年年 )年

年年年  

4 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年年年年年年  

年年年年

年年 
年年 年年 

2025-09-

23 
2024-11-01 

年年年年年年年年年年年年

年年年  

5 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年年年年年  

 年年 
年年

年 

2025-09-

19 
2025-09-19 

年年年年年年年年年年年年

年(年年 )年年年年  

6 

年年年年年年年年年

年年年年年年年年年

年 

年年年年

年年 
年年 

年年

年 

2025-09-

03 
2025-07-28 年年年年年年年年年年年年  

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

四、核心观点  

2025 年 9 年年年年 REITs 年年年年年 -1.11% 年年年REITs年年年年年年-2.11% 年

年年年年年年年 +0.64% 年年年年年年 +6.54% 年年年年年年 +12.04% 年9 年 REITs 年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年 782 年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年

年 REITs 年年年年年年年年年年年年年 A 年年年年年年年年年年年年年年 年年 REITs

年年年年年年年年年年年年年 10 年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年 年年 REITs 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

年年年年年年年 9 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年 REITs 年年年年年  

1.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

2.年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年  REITs 年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

3.年年年年年年 REITs 年2024 年 7 年 26 年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年 (REITs)年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

年年 

五、风险提示  

流动性不足风险 年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年  

政策调控风险 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年  
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证券研究报告 请务必阅读正文之后的免责声明部分 20 

 

中航证券研究所发布 

 

公司的投资评级如下：  

买入：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 10% 年年年 

增持年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 5%~ 10% 年年年 

持有：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年-10%~ +5% 年年年 

卖出：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 10% 年年年 

 

行业的投资评级如下：  

增持：年年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年 

中性：年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年年 

减持：年年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年 

 

研究团队介绍汇总：  
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