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甲级办公市场结构性优化显著
零售物业和仓诺物流租金加速调整

+5.5% -5.1% +10.0%
办公椅 环比 年扔至今 同比

GrP
社总 回定资.询 金

7.9%§ 11.3%

12025午上兰，F 2025让1-8月：同化 [202541-2月，向1] 心.5自分点 -1.3=点 -1.3自价点

孕售物业 环比 年初至今 同比
非宗 -2.605 -1.4%: -2.3

内容提要 (百点 13.4F分点. 10.6万分只

办公播：款租活院由现矿成性收落，汪求仍为土。TMT保云需求兰生，金量行业录混
可于。甲级净吸量天注八成，空置率受更显毛。全市租金扩大，金融间次受后产，

环比 年韧至今 同比
东都7级宇湖命下行刀了为山 江金 -5.395 -11.965 -1.3.84:

平售物业：该商及外主商分各有一个熟高业体净业：资收业卖、动工外十店车改报， 空工车 -C.点 +5.3分点 +5.3分点
外玉高项平塑品组、证收改，多个高业体商定，安金法行，其
次级商亚领些。

商务园区 环比 年初至今 同比

仓假物流：！经于区一顶F扩理。部分大件量祖需求置换到平穿等性价见高的了市场， 2.5"%, 8.7% 10.15.

持圾致传统为功资失组，功目可为论动换计活，品求工有限，全巾 C.1百岁点 +1.F分点 +0.7百分点

H余和速下为，以平谷为芹，多子市场有不可一下法 物业投资 环比 同比 年初至今总颜同比
商务回区；办点经十区和北治路市据分利来个生前六举项三区交，均来州*打发+±产 $GT -23.9%5 32.2%

受益。市场租金承5。 内货 42.2%

物业投留：交易或模伤以5元以下为小体平为、个业实求主六交易，用车而求总步器 ：办：;1：4；格1：格十：拉生
放，其谊好小体、收益型

，t救：*易，，（9
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0.5正分点季度：个比

三
办公楼市场

7.000方 2%季度坏比 表2：办公求
62 263

新租活跃度阶段性回落
243

年第一点：北京办公共丰场整供应市费证续平净恋势：一录得新页日入丰 :39

22 12%,

本学新生交易总而识环东多，学斗科支止1效的求在二一轻放，党
15

空本市场更多业工在统担变担约三汇1一让、否求结构：型化等等主区索六同

动动特点鲜印：金4栏、道州呈内酒动：叫表中子方场（中关村、里、
(1)

间动汗：C、丽泽抢区十是承接行页，光求 8:
新均应净反钠 ：在油

持续法；金即行业载慢回：新数环上比15：以1平方半下开求为
主：专业服·刻二，B依、空询、： ，二公类券“换刘百之地： ：+注，，第一度

图表！：办公学市租金法数

以价换量效果分化，甲级市场结构性优化显苦

190

计一品质标斗需交搭理：区域表贝持续分比：技十心净成然量后、中关村空产率 170

1O 160

刺放平最巨摄有效：至半亲价限同详本比个比折大车2.95%一每

等区块指现支受录，其级租一行！安 12.0

131

木叉，伞项安有名景山一伞新项上交付，院着供应玉方率、你罕
2 2 3

率个望星路，在金下行工人仍户，到让降将逐义窄：邹分品忘代良、区业孩宁牢，发公，报，
企业在一来一年的购7产来临以净大气，全业汽让汉求老量况用显与成本坚款，品 租金指效

场活或“主：“大巨际总损例可中心。京对损、命及专业服备举土表
：，
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零售物业市场 0.2百分点半磨环比 0.6%牛度环比

均
-20,400平方米 盈表4：含收业主要新领口和品站可业情况

新开功目名称 子场 商北达面积（T方米) 开发商
老牌项目经营承压而寻求转型

新入驻品牌 业态 项月名称 了市场
各有个成运信，项原有业六能江含前与责平孕：作孩大 场奶合 烘焙品 啡悦塔 CBD外MI经工，克上或层没运一程： 运动长间 七记金源 中关柜

前个：北全消总汉处丁一行京道，十层尝办公、心、 风 蓝色湾
叫啡杀饮 C外日

及吃低款慢开业求影信：低饮业惠券开店浦广主权三至下产1个百分，王 山一有
工海立面馆 吃长暨 元他红门 川

数量有较六是升：或户外品禁所择：自大行写者保诗低半态，夜二改 订维冶 新能压汽* 龙燕大兴天街 他

商业项目引汽首选，在来辰、六直持你发只，吐行发快、名！探打核风

升广上较手品升个自点，孩高家市动净级的量为，平
置5上0.2百分至：%

= E507

225

租金加逆下行，次级商圈领跌
220

Sz
位，欢停宽中六平均科余退：享详本上环下铁06车年天
半六文361。本中次额商图中大、至三：山一司云化争激到、调改项目整
务、消索层级下买受原因额降，祖企收益下行下，市场！产运营商终止违十 205与合

200
N 3 3

未来一年预计不共让1万下方米的新法李告物业在核心壶开业，空扫正处部

人限务活内气老一安来指你一老出：位安奇限当点、宝品质供给、表培
州余毕款 核心帝科心指改

人充消、办强均改实、优之监双：度号工大消，显大力长点消热、扩大内天、进民收三消会装六额，有率发工上服务增长点
UJK_ R_SLAKCI * SCSE CERC, IT.-2.
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仓储物流市场 0.1百分点季质以比22000半方米 -5.3%季度坏比 至表：快流放！求小

40 503

传统区域持续流失客户
20%2325三：广区一，带4半方米的十座，以

理为的造业企持缺改：总新巨标的；次以民让为工的款品 20

饮抖发且商求分乳求得27落1856库车比，当下科！亲的旧以它本点历为 :
，专价将下行总，产在次F间的流最注汇收：游求培工有限尽然量漆三个度为，系5米，同期应或全市一高立：至末汗上0百分至" (1)

平谷及部分近郊区域租金加逆调整 新！应 空置右?

较高平谷兰：子“租百不三意下滑。在学场激下，户牛

：，
金水半较的近好区广经区、州及马心等“市泽会降后达：

型表了：格流设施市域H金扫款
坛事点工底方经下区人高标真日，市产.万了方来前前善供，作

米成上，第一方场流全业录行路学万下方求上租海成交：工注厂人在即经元区、
坑经厂区等近定子十的核流市。事六空二率不所低兰计中过入潮

10
30

的量放上手长明三录7.2人半兴，罕量本比滑0.9个分点，以二六物流
为工、利告业为非公列录得及出的汇喷交巨损占：我活、平泌及滨法新区 160

I:

2 N 5. N 科 fy 3 3
S8

2

大宋一年，京预让将有123半为兴“语亨标信情设一以一谷点币文为“，
-

市交们，度防过六区城变将交：约万下方大，以支为同的子法动仍有十【京场流，风举，京了租余， 正金拍款 核心区试租金指有生市场，江对外控求、吸引了来 ：，
UJK_ R_SLAKCI * SCSE CERC, IT.-2.
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商务园区市场 中字
59500三方兴 0.4百分点季度环1 2.5%季危环K ：商务匠区！求

复合型园区加速人市，功能升级趋势显现
35%

e
2025第二度：！，风降：1一科专同× ix

付，新活仅兰共116平点米：新项F均表于“研发-一试+上产”忘合型空间 20 2GS念，进少凸了为务区能的川级势从单办公款么逐向会冬产
20 15:

10

新租需求分化，优质载体受益

本量绿六米，1：，位与年气期=果 (10) C5

诺。不同业的区域法中责过一是”：租一探的动下：联网与人 2 2
！、他经济、新等流汽平关全业罚产业空门手求土表洛也在业社二下游
集美变经下区：外：医药热心学在复F交龙兰广祖的市动也有一录，项新为分路，月功价
怡产争大F实现去化：下同贝亿T主或旅适工动管理能方的区区，5日 图：商务丘区市租金法数
"+if:

全方空置率.个比二31个百分点至29：万场金驻汉工，半授次同件十 180

内企一行压以：但日为有长期业是供了更成4
(Q1.

170

达八字口。 160

7af

北方仁人华医速、型等发大、对华形产业共 120

备条能的一区求工整，优的，承载可发、以和生产环
130

2 3
S

人方：共中成共中在北活路子市场，款一报研发公项为工：“专统研发办公类产品基责球改责入，浮政大化
旺全挂款 泛中人打租金指效

：泛中#实区3上北 中区：，
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物业投资市场
总
41.0%季度小比 11% 至表13：商业业产大示资交品总额 o GX: fcu

小体量及“抄底型”投资占主导
202,

2025牛第一季度：北京物业长资了场大录待1-单人，交元：易成交金领4.4
二，的造高念势：家易动持

2924

元：环一牌41始，J比清75%。整么十-江续
5，或下的味量大三

2023

以买方发：买家元能了实品，续了效买缺元历资产的出上尚求，斗气指业一+产带东资作业在望京入公，
千型车式的格小酒地、构快者不在损设导求性动快交品司：上标的受

11C2

只途设将人义工医与出的一座工家科学专行司区尔人才新设的人民与十司产
2:2:

:2 04

主金：二时买家孕仅驾原日的运营权，实害先桌三际的外资产主企，在与近步运，该项上是宁会流上集聚效应，， “找云
型长资交三辉效：好小外显、文益型标的：平内共有学流资产

：2
以交亮来六洁构老，地产公气总金%，三原因在一开发商门速 图限11：京许云化空
款市求，季录号星具与代家性的安易：共地广公有持有的注州板坛处
什湿体“53段改在关们极让，一片下获，余流，元一推动：
假项目以统建：外，六平出法的忙法力资文，有担当部来起文 E.53s

公司：为十史逐法产。 ti1l%

5.5%;

新兴企业买家成北京投资市场的关力
5.03

来以用成资产长上比卖求系消：成提 4.5%

4.0;

长，这票家更经从同与度：限资心资广的跨时K 3.5°:

21 N 2

核区位质设产，今出资买家怕有较人信心：另一六面：胜者各类具有不同领
实试系家消型：别可在资产管链条名评与有专能价作依当： 办公楼
活在量论严、误升当效率，偿资文潜信行到实握择，(司市予信

热：+1，35年一成
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』究部 业务线

谢总 孙祖天 刘焕丽
大人，中区区 华北区土总经

I.+++.

苏丹 佳芷

世+凝理仁办公室

潘欣落
北京公司
北京E区辛汇路5院
大中心北东层

息作产，仅一人：作为证或产实买，：司：人得以
CBRE


