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央行批复千亿住房租赁团体购房贷款，

托底房地产市场 
  

——建筑材料行业周报（20240108-20240114） 
 

[Table_Rating] 增持（维持） 
 

 
 
[Table_Summary] 
◼ 核心观点 

央行批复 1000 亿元住房租赁团体购房贷款，加大支持租房租赁市场信贷

支持力度，托底房地产市场。1月 11日根据经济观察网新闻，央行批复了

总额为 1000 亿元的住房租赁团体购房贷款，支持相关金融机构在 2023年

年底前向重庆、济南、郑州、长春、成都、福州、青岛、天津在内的 8 个

试点城市发放租赁住房购房贷款。“住房租赁团体购房贷款”是在 2024 年

1 月 5 日央行及国家金融监督管理总局印发的《关于金融支持住房租赁市

场发展的意见》 中首次提到，主要为了满足团体批量购买租赁住房的合理

融资需求。我们认为，一方面，根据《意见》提到用于“批量购买存量闲

置房屋”，通过收购将有助于盘活存量房屋；另一方面，根据经济观察网

消息来看，本次千亿的住房租赁团体购房贷款年化利率原则上不超过

3%，较低的融资成本也将有利于托底房地产市场。 

上海青浦、奉贤区发布最新购房新政，放开新城购房限制，释放积极信

号。1月 13日，上海青浦区、奉贤区均发布最新购房政策，在新城区域内

放开购房限制。其中，青浦区及奉贤区均要求，在沪缴纳职工社会保险或

个人所得税满 3 年及以上、且在本市无住房，与青浦区用人单位签订 2 年

及以上劳动（聘用）合同且工作满 1 年的非沪籍人才，且单位及个人满足

相关条件，可在新城区域范围内购买 1 套住房，购房资格调整为个人。我

们认为，此次青浦和奉贤新城放开非沪单身的购房限制，释放了上海在非

核心区放松限购的信号，有助于进一步稳定房地产市场。 

高股息行情下，关注建筑材料板块内高股息个股。我们以股息率高于 4%

作为标准，对申万建筑材料板块内个股的股息率进行排序，共有海螺水

泥、兔宝宝、鲁阳节能、华新水泥、宁波富达等 5 只个股 2022 年股息

率>4%。其中，海螺水泥股息率达到 6.1%，股息率最高，并且近 10 年股

息率呈现不断抬升趋势。同时，2022 年现金分红比率达到 50.08%，显示

出作为水泥行业内龙头公司，具备较强的分红意愿。 

行业重点数据跟踪： 

水泥核心观点：过去一周（1.6-1.12）受终端市场下游需求走弱影响，全

国水泥价格延续偏弱运行，全国水泥价格周环比下跌 1.4%，各地水泥价

格也以下跌为主。库存方面，8 省水泥库存周环比变化-1.83%，库存连续

八周下降。利润端看，水泥行业工艺理论利润 26.95 元/吨，周环比变化-

6.42%，利润水平本周持续回落。。 

平板玻璃：过去一周（1.6-1.12），玻璃现货价格回升小幅上涨 0.6%，价

格有所回升。库存方面，1 月 12 日库存量为 164.17 万吨，库存本周转

降。供给方面来看，玻璃产量及开工率均与上周持平。成本端，本周重质

纯碱价格环比变化-5.81%，价格高位进一步延续跌势，且纯碱开工率连续

3 周抬升。 

光伏玻璃：过去一周（1.6-1.12）光伏玻璃价格连续 4 周周环比持平，库

存环比变化+4.84%，库存高位连续 3 周抬升。供应端来看，2024 年第 2

周，光伏玻璃产量延续持平。 

玻纤：过去一周（1.6-1.12）玻纤价格较上周保持不变，价格延续低位持

平。 
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碳纤维：过去一周（1.6-1.12）碳纤维价格低位略有上涨，周环比上涨

1.37%，库存回落，周环比下降 1.66%。供应方面，本周开工率及产量均

出现回落，其中产量周环比下降 3.94%，开工率下降 1.91 个百分点至

43.37%。 

   
◼ 投资建议 

尽管当前地产销售仍然有待进一步修复，但我们认为当前市场对于地产情

绪过度悲观。尤其是 8 月底以来，个人住房贷款“认房不认贷”，存量房

贷利率下调，优化住房限购，城中村改造等政策措施的密集落地；以及增

发万亿国债提升基建投资，12 月初召开的中央经济工作会议中明确提出

积极稳妥化解房地产风险，加快保障性住房等“三大工程”，构建房地产

发展新模式，以及央行重启 PSL，均有望支撑地产链。尤其是金融监管提

出 “三个不低于”，扩容房企白名单，有望解决房企债务问题和当前地产

链负循环，进一步稳定建筑建材在内的上下游产业链。因此，一是关注直

接受益于开工端的水泥板块，尤其是近期水泥价格底部回升，基建需求预

期企稳，板块估值也处于底部，建议布局高股息的龙头公司，海螺水泥、

华新水泥等。二是可以建议关注有望受益于房企融资改善，业绩具有韧性

的消费建材，关注龙头公司东方雨虹、伟星新材等。 

   
[Table_RiskWarning] 
◼ 风险提示 

宏观经济下行风险，房地产行业修复不及预期；统计样本带来数据差异。  
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1. 周观点： 央行批复千亿住房租赁团体购房贷

款，有望托底房地产市场 

央行批复 1000 亿元住房租赁团体购房贷款，加大支持租房租

赁市场信贷支持力度，托底房地产市场。1 月 11 日根据经济观察

网新闻，央行批复了总额为 1000 亿元的住房租赁团体购房贷款，

支持相关金融机构在 2023 年年底前向重庆、济南、郑州、长春、

成都、福州、青岛、天津在内的 8 个试点城市发放租赁住房购房

贷款。“住房租赁团体购房贷款”是在 2024 年 1 月 5 日央行及国

家金融监督管理总局印发的《关于金融支持住房租赁市场发展的

意见》 中首次提到，主要为了满足团体批量购买租赁住房的合理

融资需求。我们认为，一方面，根据《意见》提到用于“批量购

买存量闲置房屋”，通过收购将有助于盘活存量房屋；另一方面，

根据经济观察网消息来看，本次千亿的住房租赁团体购房贷款年

化利率原则上不超过 3%，较低的融资成本也将有利于托底房地产

市场。 

上海青浦、奉贤区发布最新购房新政，放开新城购房限制，

释放积极信号。1 月 13 日，上海青浦区、奉贤区均发布最新购房

政策，在新城区域内放开购房限制。其中，青浦区及奉贤区均要

求，在沪缴纳职工社会保险或个人所得税满 3 年及以上、且在本

市无住房，与青浦区用人单位签订 2 年及以上劳动（聘用）合同

且工作满 1 年的非沪籍人才，且单位及个人满足相关条件，可在

新城区域范围内购买 1 套住房，购房资格调整为个人。我们认

为，此次青浦和奉贤新城放开非沪单身的购房限制，释放了上海

在非核心区放松限购的信号，有助于进一步稳定房地产市场。 

高股息行情下，关注建筑材料板块内高股息个股。我们以股

息率高于 4%作为标准，对申万建筑材料板块内个股的股息率进行

排序，共有海螺水泥、兔宝宝、鲁阳节能、华新水泥、宁波富达

等 5 只个股 2022 年股息率>4%。其中，海螺水泥股息率达到

6.1%，股息率最高，并且近 10 年股息率呈现不断抬升趋势。同

时，2022 年现金分红比率达到 50.08%，显示出作为水泥行业内

龙头公司，具备较强的分红意愿。 
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图 1：SW 建筑材料板块 2022 年股息率>4%个股  

 
资料来源：iFind，上海证券研究所 

尽管当前地产销售仍然有待进一步修复，但我们认为当前市

场对于地产情绪过度悲观。尤其是 8 月底以来，个人住房贷款

“认房不认贷”，存量房贷利率下调，优化住房限购，城中村改造

等政策措施的密集落地；以及增发万亿国债提升基建投资，12 月

初召开的中央经济工作会议中明确提出积极稳妥化解房地产风

险，加快保障性住房等“三大工程”，构建房地产发展新模式，以

及央行重启 PSL，均有望支撑地产链。尤其是金融监管提出 “三

个不低于”，扩容房企白名单，有望解决房企债务问题和当前地产

链负循环，进一步稳定建筑建材在内的上下游产业链。因此，一

是关注直接受益于开工端的水泥板块，尤其是近期水泥价格底部

回升，基建需求预期企稳，板块估值也处于底部，建议布局高股

息的龙头公司，海螺水泥、华新水泥等。二是可以建议关注有望

受益于房企融资改善，业绩具有韧性的消费建材，关注龙头公司

东方雨虹、伟星新材等。 

  

2020/12/31 2021/12/31 2022/12/31

1 600585.SH 海螺水泥 水泥 水泥制造 4.8% 6.9% 6.1%

2 002043.SZ 兔宝宝 装修建材 其他建材 2.0% 4.9% 5.0%

3 002088.SZ 鲁阳节能 装修建材 耐火材料 4.3% 3.1% 4.6%

4 600801.SH 华新水泥 水泥 水泥制造 5.7% 5.7% 4.2%

5 600724.SH 宁波富达 水泥 水泥制造 5.9% 5.6% 4.1%

股息率
序号 代码 证券名称 SW二级行业 SW三级行业
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2. 行情回顾 

2.1  板块行情回顾 

过去一周（1.8-1.12）申万建筑材料行业指数上涨 1.10%，跑

赢沪深 300指数 2.45个百分点，在 31个申万一级行业中，排名第

4 位。建筑材料二级子行业中，装修建材上涨 2.32%，玻璃玻纤上

涨 1.04%，水泥下跌 0.13%。 

图 2：申万一级行业周度涨跌幅对比 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所 

 

图 3：2023 年初至今建筑材料与沪深 300 净值对比  图 4：建筑材料子板块周度涨跌幅对比 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所 

注：2022/12/31日为基期计算指数净值 
 资料来源：iFind，上海证券研究所 
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2.2  个股行情回顾 

过去一周（1.8-1.12）建筑材料个股表现排名前五：公元股份

（+44.2%）、华立股份（+17.9%）、耀皮玻璃（+11.8%）、中旗新

材（+9.1%）、金晶科技（+8.1%）。 

表现排名后五：东和新材（-19.4%）、科创新材（-16.1%）、

龙泉股份（-5.6%）、金刚光伏（-4.4%）、西藏天路（-4.1%）。 

图 5：建筑材料成分股一周涨跌幅前 TOP10  图 6：建筑材料成分股一周涨跌幅后 TOP10 

 

 

 

资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：iFind，上海证券研究所 

 

3 行业重点数据跟踪 

3.1 水泥 

水泥核心观点：过去一周（1.6-1.12）受终端市场下游需求走弱

影响，全国水泥价格延续偏弱运行，全国水泥价格周环比下跌

1.4%，各地水泥价格也以下跌为主。库存方面，8省水泥库存周环

比变化-1.83%，库存连续八周下降。利润端看，水泥行业工艺理

论利润 26.95 元/吨，周环比变化-6.42%，利润水平本周持续回落。 

水泥价格：1月 12日全国水泥平均价 473.90元/吨，周环比变

化-1.4%。分地区看 ，华北、东北、华东、中南、西南和西北水泥

平均价格，周环比变化 0%/0%/-1.5%/-1.7%/-1.7%/-2.6%，受终端

市场下游需求走弱，本周水泥价格普遍偏弱运行。 

  

序号 公司名称 周涨跌幅 月涨跌幅 PE（TTM) PB（LF）

1 公元股份 44.2% 42.1% 29.9 1.66

2 华立股份 17.9% 27.8% 77.2 2.23

3 耀皮玻璃 11.8% 11.4% -50.6 1.57

4 中旗新材 9.1% 10.0% 35.5 2.10

5 金晶科技 8.1% 4.2% 27.4 1.73

6 金圆股份 7.6% 9.0% -14.0 1.50

7 海螺新材 6.6% 4.9% -31.3 1.18

8 宁夏建材 6.0% 3.7% 40.0 1.24

9 罗普斯金 4.8% 0.2% 233.8 2.35

10 伟星新材 4.2% 1.0% 16.6 4.43

序号 公司名称 周涨跌幅 月涨跌幅 PE（TTM) PB（LF）

1 东和新材 -19.4% -15.4% 15.5 1.23

2 科创新材 -16.1% -16.4% 48.3 1.79

3 龙泉股份 -5.6% -12.7% -5.8 1.87

4 金刚光伏 -4.4% -14.2% -18.8 -42.10

5 西藏天路 -4.1% -8.3% -9.8 1.51

6 中交设计 -3.2% -9.1% 41.1 0.85

7 ST深天 -2.4% -2.5% -3.5 11.78

8 冀东水泥 -2.1% -3.0% -27.5 0.55

9 法狮龙 -1.8% -1.1% 129.9 2.56

10 南玻B -1.6% -1.2% 3.7 0.49
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 图 7：全国水泥平均价格（元/吨）（分年度）  图 8：各区域水泥历史平均价格（元/吨） 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

水泥库存： 1月 12日 8省水泥库存量为 2148.6万吨，周环比

变化-1.83%，库存连续 8 周下降。 

图 9：全国水泥库容比（%）（分年度）  图 10：8 省水泥库存（万吨） 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

水泥利润：成本方面，1月 10日秦皇岛动力煤（Q5500K）平

仓价为 730元/吨，周环比持平；2024年第 2周（12.30-1.5）水泥

行业工艺理论利润 26.95 元/吨，周环比变化-6.42%，利润水平回

落。 

图 11：秦皇岛港动力煤平仓价  图 12：全国行业毛利（元/吨） 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 
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3.2 平板玻璃 

平板玻璃核心观点：过去一周（1.6-1.12），玻璃现货价格回

升小幅上涨 0.6%，价格有所回升。库存方面，1 月 12 日库存量为

164.17 万吨，库存本周转降。供给方面来看，玻璃产量及开工率

均与上周持平。成本端，本周重质纯碱价格环比变化-5.81%，价

格高位进一步延续跌势，且纯碱开工率连续 3 周抬升。  

玻璃价格和库存：价格方面， 1 月 10 日全国 4.8/5mm 浮法平

板玻璃价格为 2029 元/吨，环比变化+0.6%，现货端玻璃价格回升；

库存方面，根据百川盈孚数据，1 月 12 日玻璃库存量为 164.17 万

吨，库存周环比变化-3.98%，库存转降。 

图 13：全国浮法玻璃平板价（元/吨）（分年度）  图 14：玻璃库存量 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

玻璃产量和开工率：根据百川盈孚数据，产量方面，2024 年

第 2 周（1.6-1.12）玻璃产量为 74.97 万吨，周环比持平；开工率

方面，2024 年第 2 周（1.6-1.12）平板玻璃开工率为 71.65%，周

环比持平。 

图 15：玻璃周度产量  图 16：平板玻璃周度开工率 

 

 

 
资料来源：百川盈孚，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

纯碱价格和开工率：纯碱价格方面，1 月 12 日全国重质纯碱

中间价为 2531.25 元/吨，周环比变化-5.81%，纯碱价格本周进一
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步延续跌势。开工率方面，1 月 11 日纯碱开工率为 88.79%，周环

比变化+3.6 个百分点，连续三周开工率抬升。 

图 17：重质纯碱价格  图 18：纯碱开工率 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

3.3 光伏玻璃 

光伏玻璃核心观点：过去一周（1.6-1.12）光伏玻璃价格连续4

周周环比持平，库存环比变化+4.84%，库存高位连续 3 周抬升。

供应端来看，2024 年第 2 周，光伏玻璃产量延续持平。 

光伏玻璃价格和库存：价格方面，1 月 10 日，3.2mm 镀膜光

伏玻璃现货平均价为 26.5 元/平方米，价格连续 4 周周环比持平。

库存方面，根据百川盈孚数据，1 月 12 日光伏玻璃库存量为 74.7

万吨，周环比变化+4.84%，库存连续 3 周抬升。 

图 19：3.2mm 镀膜光伏玻璃现货平均价  图 20：光伏玻璃周度库存 

 

 

 
资料来源：iFind，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

光伏玻璃产量和开工率：根据百川盈孚数据，2024 年第 2 周

（1.6-1.12）光伏玻璃周度产量为 43.44 万吨，周度产量继续持平。

12 月光伏玻璃开工率 96.2%，较 11 月下降 0.26 个百分点。 
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中国:开工率:纯碱 周 %
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现货价:光伏玻璃(3.2mm镀膜-RMB):平均价 日 元/平方米
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图 21：光伏玻璃周度产量  图 22：光伏玻璃开工率 

 

 

 
资料来源：百川盈孚，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

 

3.4 玻纤 

玻纤核心观点：过去一周（1.6-1.12）玻纤价格较上周保持不

变，价格延续低位持平。 

玻纤价格和产量：根据百川盈孚数据，1 月 12 日玻璃纤维缠

绕直接纱 2400tex 巨石成都为 3200 元/吨，内江华原为 3200 元/

吨，周环比持平。 

图 23：2400tex 缠绕直接纱价格  图 24：玻纤企业产量 

 

 

 
资料来源：百川盈孚，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

 

3.5 碳纤维 

碳纤维核心观点：过去一周（1.6-1.12）碳纤维价格低位略有

上涨，周环比上涨1.37%，库存回落，周环比下降1.66%。供应方

面，本周开工率及产量均出现回落，其中产量周环比下降3.94%，

开工率下降 1.91 个百分点至 43.37%。 

碳纤维价格和库存：根据百川盈孚数据，价格方面，1 月 12

日碳纤维主流产品价格为 96 元/千克，周环比+1.37%，价格略有

上涨。库存方面，1 月 12 日碳纤维工厂库存为 12410 吨，库存周

环比-1.66%，本周库存回落。 
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图 25：碳纤维主流产品价格  图 26：碳纤维工厂库存 

 

 

 
资料来源：百川盈孚，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

碳纤维产量和开工率：根据百川盈孚数据，2024 年第 2 周

（1.6-1.12）碳纤维产量为 975 吨，周环比-3.94%；开工率方面，

2024 年第 2 周（1.6-1.12）碳纤维开工率为 43.37%，周环比变化

-1.91 个百分点。 

图 27：碳纤维周度产量  图 28：碳纤维周度开工率 

 

 

 
资料来源：百川盈孚，上海证券研究所  资料来源：百川盈孚，上海证券研究所 

4 风险提示 

宏观经济下行风险，房地产行业修复不及预期；统计样本带来数

据差异。 
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